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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Der Gemeinderat Uttenweiler hat in seiner Sitzung am 26.05.2025 den Vorentwurf zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Festes Riedle I mit Planzeichnung, Satzung und ortlichen
Bauvorschriften, gefertigt vom Bilro LARS consult GmbH aus Memmingen, in der Fassung vom

III

26.05.2025 gebilligt. Der Geltungsbereich ergibt sich aus beiliegendem Lageplan.

A\

Geltungsbereich Bebauungsplan ,Festes Riedle II”

Aufgrund der stetig wachsenden Frage nach Wohnraum und dem Wunsch nach Erhalt der
Eigendynamik des Ortsteiles beabsichtigt die Gemeinde Uttenweiler, die Entwicklung eines
qualitatsvollen, sich in die anschlieBenden dorflichen Strukturen einfligenden Wohnbaugebiets am
westlichen Rand des Ortsteils Offingen im direkten siidlichen Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet. Die slidexponierte Flache des Plangebiets liegt auf deutlich abschissigem Gelande
am Hang des Bussens. Durch eine groRzligige Eingriinung des Baugebiets soll die Einbindung in die
Landschaft sowie die Vernetzung der umliegenden Biotope gewdhrleistet werden.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rund 2,17 ha und beinhaltet die Grundstiicke mit den
Flursticknummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382, 2383 der Gemarkung Offingen. Der
Geltungsbereich wird momentan landwirtschaftlich genutzt (Griinland und Acker). Die ErschlieBung
erfolgt Giber die StraRe , Festes Riedle”. Der Standort wurde aufgrund seiner Lage und des
vorherrschenden Gebietscharakters als geeignet flr Einzelhausbebauung mit dem Fokus auf junge
Familien erachtet.



Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Bussen”. Ein entsprechender Antrag auf
Teilaufhebung des LSG am Landratsamt Biberach/RiB wird parallel zum Bauleitplanverfahren
durchgefihrt.

Gemal §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann aktuell jedoch noch nicht vollstandig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden, da das Plangebiet fiir die
vorliegende Planung in einem Teilbereich landwirtschaftliche Flachen und somit keine Wohnbauflachen
vorgibt. Der Flachennutzungsplan wird aktuell fortgeschrieben und an die gegenstandliche Planung
dementsprechend im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB angepasst.

Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, die 6rtlichen Bauvorschriften sowie Begriindung und
Umweltbericht des Bebauungsplanes mit Grinordnung , Festes Riedle II“ in der Fassung vom
26.05.2025 kann auf der Homepage der Gemeinde Uttenweiler
(www.uttenweiler.de/bekanntmachungen).

im Zeitraum vom 26.08.2025 bis einschlieBlich 26.09.2025 abgerufen werden.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet liegen die Unterlagen im Rathaus der Gemeinde
Uttenweiler, HauptstraBe 14, 88524 Uttenweiler wihrend der allgemeinen Offnungszeiten zu
Jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Diese sind:

Montag bis Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag zusatzlich 16.00 Uhr bis 18.30 Uhr
Donnerstag zusatzlich 13:00 Uhr bis 16:15 Uhr

Nach telefonischer Terminvereinbarung ist eine Einsichtnahme auch auRerhalb dieser Zeiten maoglich.

Die Offentlichkeit kann sich in diesem Zeitraum {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Gleichzeitig besteht Gelegenheit zur AuRerung
und zur Erérterung der Planung. Stellungnahmen kdénnen elektronisch abgegeben werden.

Bei Bedarf ist auch eine Abgabe der Stellungnahmen schriftlich per Post oder zur Niederschrift im
Rathaus zu den obengenannten Offnungszeiten méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung abgegebener Stellungnahmen die angegebenen
personenbezogenen Daten auf Grundlage von § 4 Landesdatenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (LDSG)
gespeichert werden. Die abwagungsrelevanten Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden
anonymisiert aufbereitet und den zustandigen Gremien in teils 6ffentlichen Sitzungen vorgelegt.

Uttenweiler, 18.08.2025

Werner Binder, Blirgermeister
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Praambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach §&§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fir Ba-
den-Wirttemberg (GemQO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundla-
gen) hat der Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler den Bebauungsplan mit Griinordnung ,Festes
Riedle 1I” in 6ffentlicher Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung ergibt sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassungvom __._ .2025 und
umfasst die Flurstlicks-Nummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382 und 2383 der Gemarkung Off-
ingen. Der Geltungsbereich hat eine GrélRe von ca. 2,17 ha und ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Festes Riedle 11“ besteht aus der Satzungvom . . mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil vom __.__. . Dem Bebauungs-
plan ist eine Begriindung in der Fassungvom __. . beigefigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 13. Dezember 2005; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21
und 28 gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle I1" L R S
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 con
Praambel

sult

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung , Festes Riedle II“ bestehend aus
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung (Seite _ bis _) sowie Planzeichnung jeweils in der
Fassungvom __. .  dem Gemeinderatsbeschlussvom __. .  zu Grunde lag und diesem
entspricht.

Uttenweiler, den .

Blirgermeister Werner Binder

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Festes Riedle 11“ der Gemeinde Uttenweiter tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uttenweiler, den _ .

Blirgermeister Werner Binder

www.lars-consult.de Seite 7 von 52



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich
Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinord-

nung ,Festes Riedle 11“

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO
WA

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.
- Ausnahmsweise sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Die sonstigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

2.2 MaR der Baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,35
GRZ 0,35

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis maximal 50% Uberschritten werden.

WH = Maximal zuldssige Wandhohe fiir Gebdaude (WH), hier: 6,20 m

max. 6,2 m gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Gemessen von der RohfuBbodenoberkante (ROK) bis zur Schnittflache
der Wand mit der Dachhaut.

Durch Freilegung des Untergeschosses darf die maximal sichtbare
Wandhohe der Gebaude auf der hangabwarts gerichteten Gebau-
deseite ebenfalls 6,20 m nicht Gbersteigen (2 sichtbare Vollgeschosse).

www.lars-consult.de Seite 8 von 52



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult

Planungsrechtliche Festsetzungen

FH =
max. 10,0m

ROK =
+0,3m

Maximal zuldssige Firsthohe fiir Gebaude (FH), hier: 10,00 m

Die maximal zuldssige Firsthéhe von 10,00 m gilt fir Gebdaude mit Sat-
tel-, Walm- und versetzten Pultddchern.

Gemessen ab dem unteren Bezugspunkt (ROK) bis zur Oberkante
Dachhaut am First, bei versetzten Pultddchern am First des oberen
Pultdachs.

Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss Haupt-
gebaude

gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 0,3m

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes darf maximal den in der Planzeichnung angegebenen Wert
Uber der fertigen StraBenoberkante, gemessen in der Mitte der zur
Stralle gewandten Geb&dudeseite betragen.

Die ROK wird flir jede Bauparzelle einzeln festgesetzt und stellt die
maximale RohfuBbodenoberkante (ROK) fur die jeweilige Bauparzelle
dar.

Die genaue ROK je Grundstiick wird im Laufe des Verfahrens eingear-
beitet, sobald die finalen Héhenlagen/ErschliefSungsplanung vorliegen.

Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
Max. zuldssige Anzahl an Vollgeschossen.

hier: Il

www.lars-consult.de

Seite 9 von 52



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gemaf §5 LBO zu
errichten.

Baugrenze
Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebadudeteilen ist gemal §23 Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise in geringfiigigem AusmafR (maximale Uber-
schreitung von 10m?) zuldssig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gemal §5 Abs. 6 LBO.

F=—== Abgrenzung fiir Garage/Carports

| Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb dieser Um-
grenzungen sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

! Einzel- und Doppelhduser (ED)
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Wohneinheiten (WE)

WE =
max. 3

Maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten

hier: drei

24 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.)
Stellplatze sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflas-
ter, etc. auszufuhren.

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung Geh- und Rad-
wege

Ausfiihrung in befestigter Art und wasserdurchlassig (z.B. wasserge-
bundene Decke oder Splitt).
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.5 Griinordnung

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache (Landwirtschaft)

d

Das Grundstiick Flur-Nr. 2381 wird landwirtschaftlich genutzt. Die land-
wirtschaftliche Nutzung ist zu sichern. Es ist keine Bebauung zulassig.

. Zu pflanzender Baum — Lage variabel

Je (angefangene) 500 m? Grundstiicksflache ist min. 1 Baum II. Ord-
nung oder heimische Obstbaumhochstamme (s. Pflanzempfehlungen
gem. Ziff. 3.2) anzupflanzen. Die MindestgrofRe der zu pflanzenden
Bdaume Il. Ordnung betragt 16-18cm Stammumfang.

Dabei ist § 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirt-
temberg) zu berlicksichtigen.

(Siehe Pflanzliste)

Zu pflanzender Obstbaum — Lage variabel
° (Siehe Pflanzliste)

Versickerungsflachen

Ausfiihrung als Mulde

Flache mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung; Geldandemodel-
lierung, Wasserabfluss

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Ortsrandbereiche sind als
durchgangige Vegetationsflache auszufithren. Durch eine lockere Be-
pflanzung mit standortgerechten Laub- und Obstbdaumen, Strauchern
und Hecken gemaR Pflanzempfehlung (gem. Ziff. 3.2) auf mindestens
60% der Flache soll ein naturnaher Ortsrand entwickelt werden.

Die Anlage von ortsfremden Ziergehdlzhecken (z.B. Thuja) ist hier un-
zul3ssig.

Die Eingrinung findet auf 6ffentlichen Flachen statt.

Ausfiihrung der Eingriinung im Westen als lockere Bepflanzung mit
standortgerechten Laub- und Obstbdumen, Strduchern und Hecken.
Die Flache wird an die angrenzenden Anlieger verpachtet.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 11" LAR S
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 con

Planungsrechtliche Festsetzungen

sult

Im Stiden ist eine lockere Streuobstwiese mit Obstbaumhochstammen
herzustellen.

Der Griinkorridor im Zentrum soll fir Wasserriickhalt und -abfluss ge-
nutzt werden und ist ergdnzend mit Obstbaumen zu bepflanzen.

Die Flachen sind von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten.

Garten- Die Garten sind naturnah und standortgerecht anzulegen. Gartenfla-

gestaltung chen sind (aulRerhalb der Zuwegungen) mit wasserdurchlassiger Vege-
tationsdecke auszufiihren. Zusammenhadngende Steingdrten sind im
Sinne von § 21a NatSchG Baden-Wiirttemberg nicht zulassig.

2.6 MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
Ausgleichs- Der Ausgleichsbedarf von 226.819 Wertpunkten soll vom kommunalen
bedarf Okokonto der Gemeinde Uttenweiler abgebucht werden. Im Zuge des

weiteren Verfahrens wird konkretisiert, von welcher / welchen Oko-
kontofldche(n) die nétigen Okopunkte abgebucht werden sollen.
Artenschutz VermeidungsmaRBnahmen:

V 1: Allgemeine Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit
heimischer Vogel- bzw. Fledermausarten, also zwischen dem 1. Septem-
ber und dem 29. Februar zu beginnen und kontinuierlich fortzufihren.

V 2: Fledermausfreundliche Beleuchtung

Wahrend der Bauphase, sowie an neu entstehenden Gebaduden ist darauf
zu achten, dass die angrenzenden Gebaude und Geholze nicht direkt be-
leuchtet werden. Damit soll sichergestellt werden, dass die Nutzung der
Geholze als Jagdhabitat bzw. potentielle Leitstruktur vorkommender Fle-
dermausarten erhalten bleibt. Darlber hinaus sollte im Baugebiet aus-
schlieRlich insekten- sowie fledermausfreundliche Beleuchtung (Leucht-
mittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete Beleuchtung, abgeschlossenes Ge-
hause, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.7 Weitere Planungsrechtliche Festsetzungen

Maximal zu- Je freistehendes Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal 3
lassige Anzahl an Wohneinheiten zulassig.
Wohneinheiten

Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strom,
Wasser, Energie, Warme, Telekommunikation etc.) und Geb&ude, wel-
che ohne eigene Abstandsflachen zulassig sind (nach & 6 LBO), sind im
Geltungsbereich als Ausnahme zulassig.

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsregelungen nach §§ 5 und 6 LBO

Insektenschutz  AufRenbeleuchtung entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen und
in den Privatgrundstiicken ist ausschlieBlich in insektenfreundlicher
Ausfiihrung (z.B. LED max. 3000 Kelvin, warm weil3, gekoffert, nach un-
ten gerichtete Leuchtstrahlung) zulassig.

AuBenbeleuchtungen sind im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich
auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

Wasserdurch-  Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
lassige Flachen, schrédnken.

Versiegelung Parkplatze und Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken

sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als was-
sergebundene Flachen zuldssig. Betonpflaster ist nur dann zulassig,
wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstlick gewéhrleistet ist.

Innere Erschliefungs- und Gartenwege sind auch in befestigter, wasser-
undurchlassiger Ausfiihrung zulassig, sofern gewahrleistet ist, dass der
Wasserriickhalt auf dem eigenen Grundstiick erfolgt.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig. Wasserundurchlassige
Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen (nach § 62 WHG) zul3ssig. Die Verordnung tGber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der jeweils glltigen Fas-
sung ist zu beachten.
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3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Planzeichen

Grundstiicksgrenze, Planung

GS 20 Parzellennummer mit FlichengroRe

m Gebaude, Planung

Garage / Carport, Planung

/ Flurgrenze Bestand

Flurnummer Bestand
602
Hohenlinien
@ Bestandsgebaude
BemafBung
410,00 +
(in Meter)
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3.2 Weitere Hinweise durch Text

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten
nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.

Pflanzempfeh-
lung

B3dume Il. Ordnung:
Blumen-Esche

Eberesche

Feld-Ahorn

Grau-Erle

Hainbuche

Kornelkirsche
Kugel-Steppen-Kirsche
Lederblattriger WeiRdorn
Pflaumenblattriger Weilldorn
Echte Mehlbeere
Trauben-Kirsche
Schnee-Felsenbirne
Zierapfel-Sorten
Zweigriffliger Rotdorn

Obstbaumhochstamme:

Fraxinus ornus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus mas

Prunus x eminens
Crataegus x lavallei
Crataegus x persimilis
Sorbus aria

Prunus padus
Amelanchier arborea
Malus-Hybriden
Crataegus laevigata

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

Zul3ssig sind nur Obstbaumsorten, die nicht als Ubertriger bzw. Zwi-
schenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, v.a. in
Bezug auf die Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551), die zuletzt durch

Artikel 10 der Verordnung vom 10. Oktober 2012 (BGBI. I S. 2113) ge-

andert worden ist).

Sommergriine GroRstrdaucher und Straucher:

Berberitze
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose

Alpen Rose
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa pendulina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

www.lars-consult.de
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Immergriine GroBstraucher und Straucher:

Gewodhnlicher Wacholder Juniperus communis
Gewodhnliche Eibe Taxus baccata

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen, die laut Verordnung zur
Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten.

Immissionen Aufgrund der im Baugebiet liegenden und an das Baugebiet angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss zeitweise von ent-
sprechenden Emissionen (z.B. Larm, Gerliche und Staub) ausgegangen
werden.

Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhangig und mis-
sen daher teilweise zwingend auch in den Abendstunden sowie am
Wochenende durchgefihrt werden.

Vorgenanntes ist als ortsiblich zu bewerten und von den Anwohnern
zu dulden.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der ,Leitfaden fiir die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate,
Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerken)” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI) zu beachten. In allgemeinen Wohngebieten gelten nach
TA-Ldrm die Immissionsrichtwerte von 55dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen (T6-
tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Bei Baufeldfreimachungen und Geholzrodungen sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG und die Arten-
schutzvorschriften nach §44 BNatSchG zu beachten.

Auffilligkeiten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand

bei der Boden- keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im

beschaffenheit  Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit ab-
zeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind
gef. weiteren MaRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden (Landratsamt Biberach) durchzufihren.
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Baugrund Nachdem keine Vorbelastungen bekannt sind und in den angrenzen-
den Bereichen keine Auffilligkeiten / Schwierigkeiten bei der Bebau-
ung aufgetaucht sind, wurde kein Baugrundgutachten durchgefihrt.
Unterschiedliche Setzungsverhalten kdnnen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Bodenschutz Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen Vor-
gaben zu bericksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2012 sowie
Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010). Dies gilt so-
wohl fur Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des vorhandenen
Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf
allen beanspruchten Flachen abgeschoben und auf geeigneten Flachen
eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerechten Ein-
bau in Mieten zwischengelagert werden.

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731
,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Verdichtungen bei Erd-
bauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witte-
rung und gutem, trockenen, bréseligen, nicht schmierenden Boden
auszufiihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fUhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Hangwasser Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflie-
Rendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach
Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszuschlieen. Von
den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkeh-
rungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu
treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgénge und Tiiren, eben-
erdige Hauseingdnge an der Hangseite usw.).

Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden (vgl. § 37 WHG).
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Archdologische  Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,

Funde, Boden- Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)

denkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfithrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der
Gemeinde Uttenweiler und des Planungsbiiros LARS consult, Memmin-
gen, keine Gewahr ilbernommen werden.

Sonstige ergdn-  Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-

zende Hinweise schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in 6ffentlichen bzw.
privaten Flachen sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziiglich behalt
sich die Gemeinde vor.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG
(LBO)

1 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) flir Baden-Wirttemberg jeweils in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Uttenweileram ___ . . die zum Bebauungsplan mit Griinordnung , Festes
Riedle 11 folgende 6rtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit
Griinordnung , Festes Riedle II“ des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . und

umfasst die Flurstiicks-Nummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382 und 2383 der Gemarkung Off-
ingen und hat eine Grol3e von ca. 2,17 ha. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom

Beigefligt ist die Begriindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

- Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: § 27 gedndert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 6. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622).

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums Gber Garagen und Stellpldtze (Garagenverordnung -
GaVO0) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11 gedndert
durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 18)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung

,Festes Riedle II“ bestehend aus Text und Planzeichnung mit Begriindung (Seite __ bis __) in der je-
weiligen Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom __. . zu Grunde lag und

diesem entspricht

Uttenweiler, den __.

Blirgermeister Werner Binder

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Festes Riedle 11 der Gemeinde Uttenweiler tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachungvom . . gemal §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uttenweiler,den __.

Blirgermeister Werner Binder

www.lars-consult.de Seite 20 von 52



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" L
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025 consult
Ortliche Bauvorschriften gemaR §74 LBO

2 Ortliche Bauvorschriften gemiR §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

Zuldssige Dachformen des Hauptgebaudes

SD/WD/PD

Es ist folgende Dachform auf den Hauptgebauden zuldssig:
SD (Satteldach), WD (Walmdach), vPD (versetztes Pultdach)

Bei den Dachformen Satteldach und versetztes Pultdach muss der
Hauptfirst ungefahr mittig angeordnet werden. Davon kann abgewi-
chen werden, solange die Hauptdachflachen an den Hauptgebauden in
einem Verhéltnis 40:60 zu einander stehen

DN = Zuldssige Dachneigung: 25 -35°

25-35°

Mindest- und Maximalneigung in Grad.

Das festgesetzte HochstmaR gilt fiir das Dach des Hauptgebaudes. Die
Dachneigung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegen-
Uber dem Hauptgebdude um +/- 5° abweichen oder als Flachdach aus-
geflihrt werden. Flachdéacher sind als Griindach auszufihren.

Die Neigung der beiden Dachflachen eines Satteldachs oder eines ver-
setzten Pultdachs darf um maximal 5° voneinander abweichen.

Firstrichtung fiir das Hauptgebdude, zwingend

gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Abweichungen von bis zu 10° gegenliber der Plandarstellung sind zu-
lassig.

Dachdeckung Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Betondach-
und -farbe steine in einheitlichen ziegelroten bzw. rotbraunen sowie in grauen, anthra-
zitfarbenen oder schwarzen Tonen und nichtglanzend zuldssig.

Garagen, Carports sowie eingeschossige mit dem Hauptbaukorper di-
rekt verbundene Anbauten diirfen vom Hauptgebaude abweichende
Bedachungen haben: Flachdach als begriintes Dach.

Wiederkehre Wiederkehre (gegentiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit

und Zwerchgie-  First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bau-

bel teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe
unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 1/2 der Dachlinge (AuRen-
kanten der Giebelwande ohne Berlicksichtigung von untergeord-
neten Vor- und Rickspringen).

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptda-
ches: 0,50 m.
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- Mindestabstand zur GebaudeaulRenkante der jeweiligen Giebel-
seite und Mindestabstand untereinander (AuRenkante der AuRen-
waéande): 1,50 m

Die maximal zuldssige Wandhohe darf bei Wiederkehren tberschritten
werden.

Dachaufbauten Unter Dachgauben sind Dachaufbauten zu verstehen, welche inner-
halb der Dachflache liegen, nicht mit der AuBenwand verbunden sind
und somit die Dachtraufe nicht unterbrochen wird.

Dachaufbauten / Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen
zul3ssig:

- Ausfuhrung als Giebelgaube (,,stehende Gaube”) oder als durch-
gangige Schleppgaube

- Max. Breite (AuBRenkante AuBenwand) je Gaube: 5,00 m.
Insgesamt darf die Gesamtbreite der Summe aller Dachgauben
und Wiederkehre je Dachseite nicht mehr als 1/2 der Dachldnge
(AuRenkanten der Dachlange mit Dachiberstand) betragen.

- Mindestabstand von Dachgauben untereinander (AuRenkanten
der AuRenwande): 1,5 m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,5m.

- Mindest-Abstand (AuRenkanten) zur Gebdudekante der jeweiligen
Giebelseite: 1,5 m

- Mindestabstand zwischen Dachaufbauten und zur nachstgelege-
nen Wiederkehr: 1,5 m

Pro Gebdude ist nur die Ausfiihrung einer Gaubenart zulassig.

Solartechnische Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite sowie
Anlagen zum nachstgelegenen First des Hauptdaches: mind. 0,5 m.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen diirfen bei Gebauden ohne
Flachdach nur in gleicher Neigung wie das darunter liegende Dach aus-
geflihrt werden. Bei Gebauden mit Flachdachern (Garagen) sind Auf-
standerungen zuldssig, wobei Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
die Attika nur max. 0,5 m Uberragen diirfen. Es ist darauf zu achten,
dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind.
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2.2 Sonstige Festsetzungen

Gelandemodel-  Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen Erschlieung sind unzuldssig.

lierung in den
Grundstiicken Fiir die Anpassung des Geldandes an die Hohe des FertigfuBbodens sind

Abgrabungen und Aufschittungen nur in dem erforderlichen MaR zu-
l[assig und haben moglichst mit anfallendem Aushub der Baumalinah-
men zu erfolgen. Abgrabungen entlang der 6ffentlichen ErschlieRun-
gen sind unzulassig.

Gelandeveranderungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,0
m zuldssig. Bei gestuften Boschungen muss die Breite des Riicksprungs
mindestens 1,5 m betragen. Nach Moglichkeit sind Hangbefestigun-
gen mit Natursteinen auszufihren.

Geldandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen

des Nachbargrundstlickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung
nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, miissen
sie auf dem eigenen Grundstick auf null auslaufen.

Stiitzmauern Stltzmauern sind nur zuldssig, wo sie zur Abbdschung des
Geldandes aufgrund der vorhandenen Topographie unverzichtbar sind
(z.B. zum StraBenraum). Die max. zuldssige Hohe liegt bei 2,0 m. Zur
Auffillung des Geldndes sind Stitzmauern nicht zulassig.

Werbeanlagen = Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Pro Grundstiick ist maximal eine Werbeanlage, begrenzt auf eine maxi-
male GréRe von 1,0 m?, zul&ssig.

Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen,
blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoff-
rohren sowie die Verwendung von Signalfarben sind unzuldssig.

Einfriedungen Als Einfriedungen sind straRenbegleitend nur Zaune in sichtdurchlassi-
ger Ausfliihrung mit einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Sichtschutz-
matten und Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zulassig.
Sichtschutz zur Gewahrleistung des individuellen Abgrenzungsbediirf-
nis ist nur Gber standortgerechte Pflanzen (z.B. Hainbuche) zul3ssig.
Ortsfremde Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) sind unzuldssig.

Die Einfriedung muss mit ihrer AuRenkante mindestens 0,5 m von der
duBeren Strallenkante zum Grundstiick hin abgertickt werden.
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Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen die Verkehrssicherheit 6f-
fentlicher StraBenrdaume nicht beeintrachtigen. Die Wuchshéhe von
Bepflanzung in den Sichtdreiecken von Grundstiickszufahrten darf eine
Hohe von max. 0,8m nicht Gberschreiten.

Alle Zaune missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,20 m fiur Kleintiere
einhalten. Sockelmauern und UnterkriechschutzmaRnahmen sind un-
zul3ssig.

Niederschlags- Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit Gber die belebte

wasser/ Versi- Oberbodenzone zu versickern. Die Sickerfahigkeit im Vorab zu priifen
ckerung/ Grund- und nachzuweisen.
wasser

Uberschiissiges privates Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Gemeinde Uttenweiler, OT Offingen einge-
leitet werden.

Die Versickerung von gesammeltem, unbelastetem Niederschlagswas-
ser von privaten Dach- und Hofflachen auf eigenem Grund sowie die
Sammlung von Niederschlagswasser in hierfiir zu errichtenden Zister-
nen sollte angestrebt werden.

Fiir Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
missen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Stellplatze Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine
PKW - Aufstellflache von mindestens 5,00 m einzuhalten, die nicht einge-
friedet werden darf. Diese Flache zahlt nicht als PKW - Stellplatzflache.

Pro Wohneinheit sind 2 PKW - Stellpldtze nachzuweisen. Pro Einlieger-
wohnung bis 40m? Wohnflache ist 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.
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C BEGRUNDUNG

1 Gebietsbeschreibung und Planungsanlass

Uttenweiler liegt im Landkreis Biberach (Regierungsbezirk Tibingen) zwischen Riedlingen und Biber-
ach an der RiR. Offingen ist Ortsteil der Gemeinde Uttenweiler. Das Dorf liegt nordlich der B312 am
Sidhang des Bussens etwa 8 km 0Ostlich der Stadt Riedlingen und 22 km westlich der Stadt Biberach
an der RiB. Aufgrund der stetig wachsenden Frage nach Wohnraum und dem Wunsch nach Erhalt der
Eigendynamik des Dorfes beabsichtigt die Gemeinde Uttenweiler, die Entwicklung eines Wohnbauge-
biets am westlichen Rand des Ortsteils Offingen in direktem, sidlichem Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet. Die siidexponierte Flache des Plangebiets liegt auf deutlich abschissigem Gelande
am Hang des Bussens und ist sehr gut einsehbar. Der Standort wurde aufgrund seiner Lage und des
vorherrschenden Gebietscharakters als geeignet fur Einzelhausbebauung mit dem Fokus auf junge
Familien erachtet. In Anlehnung an die umgebende landlich, dorfliche und aufgelockerte Siedlungs-
struktur soll auch das neu entstehende Wohnbaugebiet in dieser Form entwickelt werden. Ein beson-
deres Augenmerk bei der Planung wird auf eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild am
Fulle des Bussens gelegt.

lobelb

Ter——
Abbildung 1: Lage des Baugebietes "Festes Riedle I1I“ im Gemeindegebiet

Zur Deckung des kurz- bis mittelfristig anstehenden gemeindlichen Wohnraumbedarfes plant die Ge-
meinde deshalb im Rahmen eines Regelverfahrens die Ausweisung von Wohnbaufldchen im Plange-
biet. Fir Teilbereiche des Areals sieht der Flachennutzungsplan bereits in der vorbereitenden Bauleit-
planung eine Wohnnutzung vor.
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (2002)

GemaR Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg (2002) liegt Uttenwei-
ler im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der Region Donau-lller.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ,,glinstige Wohnstandortbedingun-
gen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstruk-
turelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Freirdume gesichert
werden”.

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,verbindliche Vorgaben in Form von rdaumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur sowie die zu sichernden Standorte und Trassen fir die Infrastruktur.

Malgeblich von Bedeutung fir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans mit Griinord-
nung "Festes Riedle II", OT Offingen sind die nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G),
insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-Wirttemberg , Siedlungsentwicklung und Flachenvor-
sorge”. Diese geben die Leitlinien fir die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Uttenweiler ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne“ innerhalb der Region Donau-
Iller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich
strukturierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen wer-
den.

- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als grofflichige
Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Frei-
raumanteil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Léndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréume funktional ergén-
zen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige
Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausrei-
chende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereit-
gestellt werden.
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3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (Z) Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinréiumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass ver-
kehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst
vermieden wird.

- Plansatz 3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.2.1 (G) Die stddtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung,
der Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes be-
riicksichtigen.

- Plansatz 3.2.2 (G) Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohnge-
biete funktionsfdhig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Mdglichkeiten der
Wohnraumschaffung auszuschépfen.

- Plansatz 3.2.4 (G) Baumafinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungs-
struktur und die Landschaft einfiigen. Auf Fldchen sparende Siedlungs- und ErschliefSungsfor-
men und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

5. Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

- Plansatz 5.1.1 (G) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturgliter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfdhig-
keit, Funktion und Zusammenwirken dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Donau-lller (2023)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden durch die Regionalplanung konkretisiert. Im
Jahr 2007 wurde eine Gesamtfortschreibung angestofRen, die von der Verbandsversammlung in ihrer
Sitzung am 05.12.2023 als Satzung beschlossen wurde.

Gemals Regionalplan befindet sich die Gemeinde Uttenweiler unweit nordlich der tGberregionalen
Entwicklungsachse Riedlingen-Biberach a.d. Rifs und ist als Kleinzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet
im Ortsteil Offingen ist, wie in der Raumnutzungskarte ersichtlich, auf regionalplanerischer Ebene
nicht Gberplant und steht somit der Siedlungsentwicklung zur Verfligung.
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Sudlich und westlich des Plangebiets liegen Gebiete fiir Landwirtschaft (VBG) und nérdlich des Orts-
teils Offingen schliefen Gebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) und Gebiete fir Erho-
lung (VBG) an, die den Bussenwald mit Umgebung umfassen.

! e L) ’ = z
[ ) : L W, AEIgen: L e

Abbildung 2: Ausschnitt Raumnutzungskarte (Quelle: Regionalverband Donau-lller, 5.12.2023)

Folgende Plansatze des Regionalplans sind fir die gegenstandliche Planung relevant:

A | Allgemeine Grundséatze

G (5) Der Sicherung und Entwicklung der Kulturlandschaft sowie dem Schutz des vielféltigen Land-
schaftsbildes in der Region soll bei allen Planungen und MafSnahmen ein hohes Gewicht beigemessen
werden.

G (6) Die Fldchenneuinanspruchnahme fiir raumbedeutsame MafSnahmen soll unter dem Aspekt einer
nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu sollen flichenschonende Alternativen gepriift
und bei annéhernd gleicher Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.

B 11 Naturschutz und Landschaftspflege

G (2) Zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Vielfalt sollen
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei allen raumbeanspruchenden Planungen und
Mafsnahmen beriicksichtigt werden.

G (7) Zur Sicherung und Entwicklung eines regionalen, rdumlich und funktional zusammenhdngenden
Biotopverbundsystems, zum Erhalt von Kulturlandschaften und zur Sicherung der Leitungs- und Funk-
tionsfdhigkeit des Naturhaushaltes werden in der Raumnutzungskarte Vorbehaltsgebiete fiir
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Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege soll den Zielen des Naturschutzschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Ge-
wicht gegeniiber entgegenstehenden Nutzungen eingerdumt werden.

B | 6 Erholung

G (1) In allen Teilen der Region sollen Freirdume mit besonderer Qualitét flir die landschaftsgebun-
dene Erholung und den Tourismus erhalten und entwickelt werden, um den Erholungsbedarf der Be-
vélkerung und damit eine gute Wohn- und Lebensqualitéit vor Ort zu sichern. {(...)

G (5) Gebiete mit besonderer landschaftlicher Vielfalt, Eigenart und Schénheit, mit besonderer Eig-
nung fiir die landschaftsgebundene Naherholung, fiir die Kulturerholung sowie mit besonderer Aus-
stattung an erholungsrelevanter Infrastruktur und kulturhistorischen Zeugnissen werden als Vorbe-
haltsgebiete fiir Erholung festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. (...)

G (6) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung soll den Belangen Erholung und Landschaftsbild bei der

Abwdéigung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Umweltbelastungen, einschliefSlich Lérmemissionen, sollen in diesen Gebieten méglichst ge-

ring gehalten und ggf. reduziert werden. In den VRG fiir Erholung soll die Kulturlandschaft im Hinblick
auf die Eignung fiir Kur, Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterent-

wickelt werden.

G(7) Die erholungsrelevante Infrastruktur in den Vorbehaltsgebieten soll landschaftsvertrdglich erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Erhaltung und den weiteren Ausbau
des Wander- und Radwegenetzes. {...)

B 1ll 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (3) Die weitere Siedlungstdtigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen
Siedlungsbereich zur Stérkung des ldndlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Region
Donau-lller beitragen. Die Eigenstdndigkeit des Iéndlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut wer-
den.

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfii-
gung stehen.

Die Planung des gegenstdndlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansdtzen des Regionalplans
Donau-lller in Konkurrenz sowie mit dem Ziel des Potentials der Innenentwicklung.
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2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der VG Riedlingen wird aktuell fortgeschrieben. In der Fortschreibung ist
eine 1,15 ha grolRe Erweiterungsflache fiir das Allgemeine Wohngebiet am Standort ,Festes Riedle”
vorgesehen. Das Flurstiick mit der Flurnummer 2361 (1.134 m?) im Stdwesten des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ist dabei bisher nicht berticksichtigt. Das Plangebiet auf Bebauungsplanebene
umfasst insgesamt 2,17 ha, d.h. knapp 0,9 ha des Uberplanten Gebietes sind bereits im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten. Die geplante Flache schlieft direkt an bereits be-
stehende Wohnbauflachen an und weiter norddstlich im Bereich des ehemaligen Ortskerns sind auf
Flachennutzungsplanebene Mischbaufldchen ausgewiesen. Im Westen und Siiden grenzen Flachen
fir die Landwirtschaft an das Plangebiet.

GemaR §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann aktuell jedoch noch nicht vollstéandig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden, da das Plangebiet fiir die
vorliegende Planung landwirtschaftliche Flachen und somit keine Wohnbauflachen vorgibt. Der Fla-
chennutzungsplan wird aktuell fortgeschrieben und an die gegenstandliche Planung dementspre-
chend im Parallelverfahren gemals § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB angepasst.

UCF-M1 Zum Festplatz
Gemischte Bauflache Flache 0,20 ha
Urmwandlung Grin M

#ZUOFW1 Im Winkel
Waohnbaufliche Flache 1,15 ha -«
Urnwandlung LV in W B

Abbildung 3: Auszug FNP-Fortschreibung VG Riedlingen (im Verfahren), Biiro Kiinster v. 11.04.2024
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2.4 Sonstige fachliche Vorgaben

Der gesamte Ortsteil Offingen und somit auch der Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungs-
plans liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bussen, weshalb eine gemeindliche Entwicklung
in Form von neuen Bauflachen am Ortsrand ohne Konflikt mit der LSG-Verordnung nicht moglich ist.
Da die Gemeinde Uttenweiler und auch der Ortsteil Offingen, jedoch zahlreiche Bauplatzanfragen er-
halt, die derzeit nicht gedeckt werden kénnen, soll im Westen des Ortes Offingen das Wohnbauge-
biet , Festes Riedle” entwickelt werden. Um die bauliche Entwicklung zu ermdglichen, soll das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,,Bussen” im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um ca. 2,1 ha verklei-
nert werden (Antrag auf Teilaufhebung). Im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungs-
planes wird daher ein Verfahren zur Teilaufhebung des Landschaftsschutzgebietes ,, Bussen” durchge-
flhrt. Dabei wird die Flache des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet enthommen und
das Schutzgebiet an anderer Stelle um die gleiche Fldche ergénzt. Im Zuge des Teilaufhebungsverfah-
rens ist auch die Alternativenprifung durchzufiihren, welche die Erforderlichkeit der Situierung des
Baugebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes begriindet.

Die Teilflache des Landschaftsschutzgebietes, die entfallen soll, liegt mittig im Landschaftsschutzge-
biet im Bereich des Ortes Offingen. Die grundsatzliche Vorgehensweise zur Teilaufhebung des Land-
schaftsschutzgebietes wurde im Rahmen eines Besprechungstermins am 10.01.2024 im Landratsamt
Biberach vorabgestimmt.

Neben der Teilaufhebung wird beabsichtigt, als Ausgleich fiir den Flachenverlust des Landschafts-
schutzgebietes die beiden Flurstiicke 3247 und 3248 der Gemarkung Offingen, die direkt stdlich an
das Landschaftsschutzgebiet angrenzen, in das LSG einzugliedern. Diese zwei Erganzungsflachen er-
weitern das Landschaftsschutzgebiet um insgesamt ca. 2,3 ha.

Die Auslegung und Anhorungen im Rahmen des Teilaufhebungsverfahrens werden momentan durch-
gefiihrt. Das Verfahren sollte im September 2025 abgeschlossen sein.

3 Das Baugebiet

3.1 Lage, Grof3e und Nutzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die Flurgrundstiicke mit der Flur-
sticksnummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382, 2383 der Gemarkung Offingen und hat eine
GroRe von ca. 2,17 ha. Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Offingen der
Gemeinde Uttenweiler. Die ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe , Festes Riedle”. Das Plangebiet liegt
in landlich gepragter Umgebung am Hang des Bussens. Von Nord nach Sid fallt das Gelande von ca.
668 m . NHN auf 645 m (i NHN ab (ca. 13% Neigung). Das Gelande ist aufgrund seiner Lage maRgeb-
lich aus stdlicher Richtung sehr gut einsehbar. Die Giberwiegend als Griinland genutzte Flache wird
im Westen durch einen Feldweg begrenzt, im duRersten Stiden befindet sich eine Ackerflaiche und im
Osten grenzt eine Streuobstwiese an das Plangebiet an. Das Plangrundstiick grenzt im Norden an ein
bestehendes Wohngebiet an. Ca. 550 m nordlich liegt die Wallfahrtskirche St. Johannes Baptist auf
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dem Bussen sowie weiter nordlich die Burgruine Bussen und die Marienkapelle. Innerhalb des Plan-

gebietes verlaufen keine Wegeverbindungen (auller dem Griinweg im Osten des Gebiets von Nord
nach Sid) oder Gewasser.

B\

Abbildung 4: Geltungsbereich BP , Festes Riedle II”

3.2 Geologie und Baugrund

Der Geltungsbereich des gegenstiandlichen Bebauungsplanes liegt innerhalb der naturrdumlichen
GroRlandschaft ,,Donau-lller-Lech-Platte” (04) in der Haupteinheit ,Donau-Ablach-Platten” (40). Hier-
bei handelt es sich um ein leicht welliges Hiigelland (Altmoranenland) das durch Gletscherbecken,
Schmelzwasserrinnen und Drumlins wahrend der riR- und mindelzeitlichen Vereisungen des
Rheingletschers geformt wurde. Ca. 440 m westlich beginnt die Haupteinheit ,Hligelland der unteren
RiR“. Die naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebiets ist aufgrund des hohen Anteils an intensiv
genutztem Griinland sowie des Ackers als gering einzustufen. Die naturschutzfachliche Bedeutung
des Plangebiets ist aufgrund des hohen Anteils an intensiv genutztem Griinland sowie des Ackers als
gering einzustufen.

GemaR der geologischen Karte (LGRB, GK50) befindet sich das Gebiet in der geologischen Einheit
,Untere StiBwassermolasse”. Dabei handelt es sich um ,Mergelstein, Sandstein, teils glimmerfihrend
und Tonstein, in variablen Folgen, randlich z.T. mit Konglomeratlagen verszahnt, lokal im unteren Teil
StRwasserkalkstein, oft pisolithisch, brekzits, Fossilien fihren (v.a. Gastropoden)”. Dariiber haben
sich, gemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK200) Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebe-
mergel und Beckensedimenten entwickelt. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.
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3.3 ErschlieBung

Die dulRere Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt im Plangebiet Gber die Stralle ,Festes

Ill

Riedle”, welcher in nordostlicher Richtung Gber die StraRe ,,Im Winkel” an die Ortsstralle und damit
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz anbindet. Offingen ist iber die stdlich verlaufende B 312 und die
westlich verlaufende B 311 verkehrstechnisch gut an den regionalen und liberregionalen Verkehr an-
geschlossen. Im Osten liegt in etwa 5 km Entfernung Uttenweiler, im Westen in etwa 10 km Entfer-

nung Riedlingen.

Das Ver- und Entsorgung des Baugebiet soll Gber die bestehende gemeindliche Infrastruktur erfol-
gen.

Die Miillentsorgung erfolgt Giber den Landkreis Biberach.

Die Versorgung mit technischer Infrastruktur (Telekom, Strom etc.) erfolgt im Zuge des weiteren Ver-
fahrens bzw. der ErschlieBungsplaner.

34 Larmemissionen

In der ndheren Umgebung befinden sich keine gewerblichen Betriebe oder sonstige Nutzungen, von
welchen nennenswerte Lairmemissionen zu erwarten waren. Der nachstgelegene landwirtschaftliche
Betrieb befindet sich ca. 300 Luftlinie entfernt; der einzuhaltende Mindestabstand bleibt durch die
verbindliche Bauleitplanung somit gewahrt. Die im Westen, Stiden und Osten angrenzenden Flachen
werden voraussichtlich auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt werden (Acker- und Wiesenflache,
Streuobstbestande). Gemal den Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan wird mittelfristig keine
weitere Nutzung etabliert. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Nutzungen zu keinen Ein-
schrankungen des Baugebiets flihren bzw. dass etwaige landwirtschaftlich bedingte Larm-, Geruchs-
und Staubemissionen als ortsliblich zu bewerten sind. Die Entfernung zur stdlich verlaufenden B 312
betragt einen Mindestabstand von ca. 130 m zu den slidlichen Auslaufern des Baugebietes, weswe-
gen auch vom Verkehrslarm keine nennenswerten Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat
im geplanten Baugebiet zu erwarten sind.

3.5 Bau- und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch
Baudenkmaler vor. In der Satzung wird unter dem Punkt 3.2 ,Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men“ auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hingewiesen.
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4 Entwicklung und stddtebauliche Zielvorstellung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der stetig wachsenden Frage nach Wohnraum und dem Wunsch nach Erhalt der Eigendyna-
mik des Dorfes beabsichtigt die Gemeinde Uttenweiler, die Entwicklung eines Wohnbaugebiets am
westlichen Rand des Ortsteils Offingen in direktem, stidlichem Anschluss an das bestehende Sied-
lungsgebiet. Der Standort wurde aufgrund seiner Lage und des vorherrschenden Gebietscharakters
als geeignet fur Einzelhausbebauung mit dem Fokus auf junge Familien erachtet. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplanes ist es vor diesem Hintergrund, geeignete Flachen bereitzustellen, die eine in sich
stimmige, bedarfsgerechte und landschaftsbildvertrdgliche Wohnbebauung zulassen.

Das gegenstandliche Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand Offingens am Siidhang des Bussens. Be-
dingt durch diese exponierte Lage mit einem deutlichen Nord-Siid-Gefalle ist das Plangebiet von Si-
den aus gut einsehbar. Daher wird fiir das Festsetzungskonzept eine stadtebaulich vertragliche An-
bindung an den angrenzenden Siedlungskorper Offingens mit seiner doérflichen Struktur, eine homo-
gene Baustruktur mit einer geordneten Dachlandschaft sowie eine sanfte Einbindung in die umge-
bende Landschaft angestrebt.

Die Gebaude sollen traufseitig zum Hang und an der nérdlichen Grundstiicksgrenze angeordnet wer-
den. Die sudlichen Grundstlicksbereiche sollen als Gartenbereiche ausgebildet werden. Durch die
Hanglage und die definierte maximale Firsthohe der Wohngeb&dude von 10 m haben die geplanten
Baugrundstiicke jeweils einen freien Blick nach Siiden in die landschaftlich reizvolle Umgebung.

Die ErschlieBung zieht sich kammartig durch das Baugebiet. Aufgrund der Hanglage ist bei Starkrege-
nereignissen mit oberirdisch abflieRendem Regenwasser zu rechnen. Die ErschlieRung wurde so kon-
zipiert, dass das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen in 6ffentliche Griinflachen abgeleitet wird.
Im Stiden ist eine zentrale Versickerungsmulde vorgesehen.

Zusammenfassend bericksichtigt das stadtebauliche Gesamtkonzept im Wesentlichen folgende
Ziele:

e Forderung regionaltypischer Bauweisen

e Aufgreifen der bewegten Topographie

e Sensible und landschaftsvertragliche Gestaltung

e Storungsfreie Verkniipfung der Bestandsbebauung mit dem Neubaugebiet
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4.2 Griinordnerisches Konzept

Die Lage des neuen Baugebiets im Landschaftsschutzgebiet ,, Bussen” gebietet einen sorgsamen Um-
gang mit der umgebenden Landschaft. Das griinordnerische Konzept im Plangebiet ,Festes Riedle I1“
muss aufgrund der besonderen Lage des Geltungsbereiches am Siidhang des Bussens daher zwei

wichtige Aufgaben erfillen:

Zum einen soll eine d6kologisch vertragliche Bauweise in das umgebende natiirliche Umfeld (Streuost-
bestdnde, Hecken- und Geholzstrukturen) sichergestellt werden. Die Bepflanzung der Rand- und Frei-
flachen soll so gestaltet werden, dass das Verhaltnis von Baukorpern und Freiraum ein harmonisches
Erscheinungsbild aufweist und eine Vernetzung der umgebenden hochwertigen Biotop- und Lebens-
raumstrukturen gewahrleistet wird (Biotopverbund). Maligeblich die im Bestand vorhandenen Streu-
obstbestinde im Siidwesten des Baugebietes mit dem Gehdlz- und Heckenstrukturen im Osten /
Nordosten sollen durch entsprechende Griinstrukturen 6kologisch miteinander vernetzt werden.

Dariber hinaus sollen griinordnerische Festsetzungen und Empfehlungen zugleich eine 6kologische
Wertigkeit des Wohngebietes fir Flora und Fauna (Durchldssigkeit, Nischen, Riickzugsbereiche etc.)
sicherstellen. Durch Festsetzungen und Hinweise zu Uberbauung, Versiegelung, Pflanzempfehlungen,
Wasserriickhalt etc. sollen vor diesem Hintergrund so etwa die Flacheninanspruchnahme als auch
sonstige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf das notwendige Minimum reduziert werden.

Zusammenfassend werden vor diesem Hintergrund mit dem griinordnerischen Festsetzungskonzept
in erster Linie folgende Ziele verfolgt:

e Harmonische Einbindung der Baukoérper und der privaten Grundstiicksflachen in die umge-
bende Kulturlandschaft

e Griinvernetzung der umgebenden hochwertigen 6kologischen Strukturen

e Aufgelockerte Durchgriinung des Baugebietes

e Verwendung heimischer, standortgerechter Pflanzen

¢ Sicherstellung der 6kologischen Durchldssigkeit des Gebiets

e Gewadbhrleistung von Wasserriickhalt

e Schutz vor Hangwasser

Hinweis: Die erforderliche Teilaufhebung LSG , Bussen” wird, wie zuvor dargestellt, parallel zum ge-
genstandlichen Bauleitplanverfahren durchgefihrt.
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5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Flache soll vorrangig der Deckung des Bedarfes an Wohnraum fiir die einheimische Bevoélkerung
dienen, daher wird die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Anla-

gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes werden dabei ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen sonstige,
nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden, um den Charakter des Wohnens zu starken und um
das Beeintrachtigungspotential der Planung hinsichtlich Umweltbelangen moglichst gering zu halten.

Das Wohngebiet soll der Errichtung von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern dienen und zur Schaffung
von Wohnraum fiir insbesondere junge ortsansassige Familien beitragen. Die GrundstiicksgroRen sol-
len dabei bewusst den Anspriichen junger Familien an qualitativ hochwertiges Wohnen im landlichen
Raum und der anspruchsvollen topografischen Lage dienen. Durch die Regulierung der zuldssigen
Wohneinheiten (max. 3 pro Einzel- oder Doppelhaushiélfte) wird zudem vermieden, dass ungesteuert
grolRe Wohnanlagen errichtet werden. Gleichzeitig wird eine effiziente Nutzung der Gebaude (z.B.
Einliegerwohnung, Mehr-Generationen-Wohnen) ermdglicht.

5.2 ManR der Baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MaRes der Uberbauung ist voranzustellen, dass das Areal topographisch bewegt
ist, was insgesamt dazu flihrt, dass die empfohlenen Grundstilicke eine Mindestgrundstlicksgrofie
von 540 m? aufweisen. Die etwas groRzlgigeren Bauplitze ermdglichen, dass die Gebaude ausrei-
chend Raum zur Verfligung haben, um sich sinnvoll in das Gelande integrieren zu kénnen und die
Grundstickeigentlimer zugleich genligend Flache fiir eine sanfte Ausfiihrung der erforderlichen Ge-
landemodellierungen erhalten. Zudem bedingen die Erfordernisse der ErschlieBung (Verkehrsfiih-
rung/Anschluss Kanal/Wasser) dieses hingigen Gelandes etwas groRRere Grundstiicke.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen der iberbaubaren
Grundflache sowie der zuldssigen Gebdudehohen.

Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die Errichtung von freistehenden Einzel- bzw. Doppelhdusern betragt in
der Regel 0,4. Die GRZ fiir das vorliegende Baugebiet liegt aufgrund der relativ grofen GrundstiicksgréoRen
mit 0,35 etwas unter der zuldssigen Obergrenze nach §17 BauNVO. Damit wird einerseits die Forderung
der Landes- und Regionalplanung nach Reduzierung des Flachenversiegelung Rechnung getragen, ande-
rerseits reflektiert eine etwas lockerere Bebauung pro Grundstiick auch die siedlungscharakteristisch be-
sondere Eigenart des Wohnens auf dem Land. Der Wasserriickhalt auf dem Grundsttick (Versickerung
Uber belebten Oberboden) soll dadurch ermdglicht/optimiert werden.
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Nach BauNVO § 19 darf die jeweils zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache um bis zu 0,5 der max. Grundflachenzahl Gberschritten werden. Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sind aullerhalb der Baugrenze nicht zulassig, um den Erhalt grundstiickstibergrei-
fender Lebens- und Unterschlupfraume zu gewdhrleisten und der zunehmenden Zersiedelung in
Grunflachen auRerhalb der Baugrenzen entgegenzuwirken.

Gebidude- und Wandhohe

Grundsatzlich ergeben sich die zuldssigen Gebdudehdhen aus den maximal zuldssigen Wand- und
Firsthohen in Metern . NN als oberen Bezugspunkt und der zuldssigen RohfuRbodenunterkante
(ROK) als unteren Bezugspunkt. Diese Festsetzungen in Kombination mit Baugrenzen sowie der Dach-
form bzw. -neigung bestimmen im Wesentlichen die moglichen Haustypen. Da momentan noch keine
ErschlieBungsplanung vorliegt, wird als Bezugshéhe der maximal zuldssigen Oberkante des RohfuR-
bodens 30 cm Uber der angrenzenden Fahrbahn festgesetzt.

Hinweis: Die Hbéhenfestsetzung wird im Entwurf — nach Vorliegen der Héhenplanung zur Strafie - ent-
sprechend konkretisiert.

Ziel der gewahlten Festsetzung zur Kubatur der Wohngebaude soll die Realisierung zeitgeméaRer (ma-
ximal) zweigeschossiger Gebadude sein, wobei zugleich ein Anreiz fiir regionaltypische Bauformen mit
Sattelddchern mit relativ hohen Firsthéhen gesetzt werden soll. Um die gewiinschte, maximal zwei-
geschossige Bebauung zu erreichen, wird von einer maximalen Wandhohe von 6,20 m sowie von ei-
ner maximalen Firsthohe von 10,0 m ausgegangen.

Bei einer Freilegung des Untergeschosses darf die maximal sichtbare Wandhohe der Gebaude auf der
hangabwarts gerichteten Gebadudeseite ebenfalls 6,2 m nicht Gbersteigen (2 sichtbare Vollge-
schosse). Diese Festsetzung wurde bewusst getroffen, um insbesondere in den Hanglagen zu

hohe, hangabwarts gerichtete Wandflachen zu vermeiden und somit das Erscheinungsbild moglichst
stadtebaulich harmonisch und landschaftsvertraglich zu gestalten.

Bei der gewadhlten Hohenfestsetzung werden ebenso die Belange der Nachbarschaft bertiicksichtigt.
Die bestehende Hohenentwicklung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung wurde in den Fest-
setzungen des gegenstandlichen Bebauungsplans aufgegriffen. Durch die Anordnung der Baukorper
an der nordlichen Grundstiicksgrenze und die Begrenzung der maximal sichtbaren Wandhohe auf
6,20 m wird gewabhrleistet, dass die Neubauten durch eine gleichmaRige Hohenstaffelung am Hang
keine Sichtbeziehungen bestehender Gebdude storen und damit die Beeintrachtigungen der Nach-
barschaft moglichst gering gehalten werden.

5.3 Hohenlage der Gebaude

Aufgrund des topografisch bewegten Geldndes wird fiir jedes Grundstiick eine maximale Héhe fiir die
RohfuBbodenoberkante (ROK) als unterer Bezugspunkt fiir die zuldssige Wand- und Firsthohe festge-
setzt. Durch die Festsetzung eines unteren Bezugspunktes fiir die Wohngeb&dude als auch Garagen /
Carports soll sichergestellt werden, dass sich die Baukorper méglichst einheitlich und aufeinander
abgestimmt in das Bestandsgeldnde einfligen.
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Geldndespriinge zwischen benachbarten Grundstiicken sollen auf ein Minimum reduziert, zu starke
Gelandemodellierungen oder -auffillungen und daraus resultierende gegenseitige Beeintrachtigun-
gen (insbesondere der Sichtbezlige) bestmoglich vermieden werden.

Den Bauherren soll dabei jedoch ein gewisser Spielraum zur Hohenfestsetzung ihres Vorhabens und
ein an die topografischen Verhaltnisse angepasste Bauweise in jeder Parzelle ermdglicht werden.
Ferner soll eine hochwassersichere Situierung des Hauptgebaudes auf dem Grundstiick gewahrleistet
werden. Die finale Hohenfestsetzung erfolgt, nach Fertigstellung der Hohenvermessung/Erschlie-
Rungsplanung.

Des Weiteren sollen die StraBenrdume optisch nicht von Stiitzmauern oder Boschungen beeintrach-
tigt werden und Geldndespriinge zwischen den Grundstiicken vermieden werden. Vor diesem
Hintergrund wurde die maximal zuldssige Boschungshéhe auf 2,00m festgesetzt.

5.4 Bauweise und Baugrenzen

Es wird offene Bauweise (0) mit seitlichem Grenzabstand (ausgenommen Doppelhduser) festgesetzt.
Fiir Garagen gelten die Abstandsregelungen gemal Landesbauordnung. Garagen und Nebengebaude
im Sinne von §14 BauNVO sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

Ausgenommen sind die im Plan gekennzeichneten Garagenfenster. Bei den direkt an 6ffentliche
Grunflachen angrenzenden Baugrundstiicken GS 08, 09 und 12 soll eine Grenzbebauung ermoglicht
werden, um die nutzbare Freiflache der Baugrundstiicke zu optimieren. Beim Baugrundstiick GS 01
soll durch die Grenzbebauung der Garage ebenfalls die nutzbare Freiflache des Baugrundstiicks opti-
miert werden. Beim Eckgrundstiick GS 15 soll durch die Ermdglichung einer nordlichen Grenzbebau-
ung die Flexibilitat bei der Stellung der Baukorper optimiert werden. Bei den Baugrundstiicken GS 06
und 11 wird eine Grenzbebauung der Garagen an den angrenzenden Wiesenweg erlaubt, um einen
sinnvollen Zuschnitt der Freiflachen der Baugrundstiicke zu ermoglichen.

Weiterhin sind nur notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind ausnahmsweise auch auflerhalb der Baufenster zuldssig.

Da es sich um eine Neubauentwicklung handelt und keine zu beriicksichtigenden Bestandsgebadude
im Planungsumgriff vorhanden sind, ist durch diese Vorgabe eine einheitliche, ordnungsgemaRe und
konfliktfreie Abstandsregelung gewahrleistet. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
fir die Ermittlung der Abstandsflachen nach § 5 LBO Baden-Wiirttemberg bei offener Bauweise das
jeweils vorhandene Geldndeniveau als Bezugshohe gilt. Dies ist insbesondere fir die Errichtung von
Grenzgaragen relevant/entsprechend zu beriicksichtigen.

Von spezifischen kleinteiligen Festsetzungen von Baufenstern wurde bewusst abgesehen, um den
Bauherren moglichst viel Spielraum beziglich der Bebauung innerhalb ihres Grundstiickes zu ermog-
lichen sowie die Umsetzung eines gefalligen Gesamtkonzepts von Hauptgebdude-Garage-Garten in
der der bewegten Topographie zu ermoglichen. Die Baufenster sind so gefasst, dass einerseits die
Rdaume der Bebauung entlang der Strallenrdume klar und einheitlich definiert sind und andererseits
durchgangige, zusammenhangende Frei- und Griinrdume entstehen.
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5.5 Anzahl der Wohneinheiten

Das neue Wohngebiet soll der Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhausern fir die Wohnraumschaf-
fung insbesondere junger Offinger bzw. Uttenweiler Familien dienen. Durch die Regulierung der zu-
l[assigen Wohneinheiten auf max. 3 Einheiten pro Wohngebaude soll das Entstehen von Mehrfamili-
enhdusern und unverhaltnismaRig groBen Wohnbldcken vermieden werden. Gleichzeitig soll es er-
moglicht werden, Wohnraum effizient zu nutzen und untergeordnet Mietwohnraum bzw. separaten
Wohnraum fir Familienmitglieder zu schaffen.

5.6 ErschlieBung

Die im gegenstandlichen Bebauungsplan dargestellte StraRen- und Entwdasserungsplanung wird aktu-
ell mit dem ErschlieBungsplaner abgestimmt. Nach der detaillierten Betrachtung der Verkehrsflachen
durch den ErschlieBungsplaner kénnen sich die Verkehrsflachen bis zum Entwurf noch geringfiigig in
Verlauf und Dimensionierung andern. Gleiches gilt fir die geplante Versickerungsmulde in Siden des
Plangebiets auf Flur-Nummer 2361.

Die motorisierte ErschlieBung der einzelnen Parzellen im Planungsumgriff erfolgt Giber eine ringfor-
mig durch das Plangebiet verlaufende ErschlieBungsstralRe, von der zwei Stiche nach Stiden abzwei-
gen. Sie schlieBt in Norden zentral sowie Ostlich an die bestehende StraRe , Festes Riedle” an. Der Re-
gelquerschnitt der zentralen ErschlieRungsstrale von 5,50 m gewahrleistet den Begegnungsverkehr.
Zu beiden Seiten der ErschlieBungsstralRen ist ein Freiraum von je 0,5 m auf den privaten Grundsti-
cken fiir etwaige temporare Schneeablagerungen im Rahmen des kommunalen Winterdienstes zu
gewahrleisten (keine baulichen Anlagen, Einfriedungen etc.). Aufgrund der reinen ErschlieBungsfunk-
tion fiir das Baugebiet wird auf separat gefiihrte Geh- und Radwege verzichtet.

Der westliche ErschlieBungsstich erhalt einen Wendehammer fiir die anliegenden Grundstiicke. In
Verlangerung des Wendehammers soll ein als Grasweg (Schotterrasen, wasserdurchlassig) angelegt
werden, der als Zugang zum Biotop im Stiden des Geltungsbereichs dient.

Der ErschlieRungsstich im Osten erhalt keinen Wendehammer, da von ihm nur zwei Grundstiicke er-
schlossen werden. Ein Zugang zur Biotopflache im Siiden ist auch hier moglich. Zentral im Baugebiet
ist ein von Nord nach Sid verlaufender Griinkorridor vorgesehen. Dieser dient neben der Griinver-
netzung im Baugebiet der Sammlung, Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser der 6f-
fentlichen Verkehrsraume nach Siiden in Richtung der zentralen Retentionsmulde im geplanten
Streuostbiotop. Die Griinwege in Verlangerung der ErschlieRungsstiche erfillen ebenfalls die Funk-
tion der Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Generell ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit in den Kreuzungsbereichen nicht malRgeb-
lich durch Einfriedungen oder hohe Heckenpflanzungen beeintrachtigt wird. Die Bepflanzung in
Grundstickszufahrten und Kreuzungsbereichen sollte deshalb innerhalb der Sichtdreiecke maximal
eine Hohe von 0,80 m betragen bzw. diese nicht tberschreiten, damit auch aus Fahrzeugen mit ge-
ringer Sitzhohe frihzeitig andere Verkehrsteilnehmer, wie beispielsweise Kinder, erkannt werden
koénnen.
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5.7 Griinordnung

Durch die griinordnerischen Festsetzungen soll eine lockere Durch- und Eingriinung des Plangebiets
geschaffen werden. Privatgarten sind naturnah und standortgerecht anzulegen und (aulRerhalb der
Zuwegungen) mit wasserdurchlassiger Vegetationsdecke auszufiihren. Zusammenhangende Steingar-
ten sind ferner gemaR §21a NatSchG BW nicht zuldssig. Zur Integration der privaten Garten in die
Griinordnung ist auf den privaten Bauflachen je angefangener 500 m? Bauplatzfliche mindestens ein
gebietseigener Laubbaum (Il. Ordnung) oder ein heimischer Obstbaumhochstamm gemaR Pflanz-
empfehlung (s. planungsrechtliche Festsetzungen 3.2) zu pflanzen. Die Baumstandorte sind im Detail
variabel, jedoch ist mindestens einer der Baume stralRenbegleitend zu pflanzen. Damit soll auf den
Privatflachen eine wahrnehmbare Gliederung und gleichzeitige Durchgriinung des Strallenraums er-
wirkt werden, was wiederum zu einer Attraktivitatssteigerung des Wohngebiets fihrt. Wichtig ist in
diesem Zusammenhang auch die Festsetzung einer Hohenbegrenzung fir stralenbegleitende Einfrie-
dungen auf maximal 1,2 m. Diese tragen zur Sicherstellung der optischen Wirksamkeit der privaten
Pflanzungen fir den 6ffentlichen Raum bei und dienen dazu, dass das Wohngebiet offen und einseh-
bar wirkt.

Neben der Begriinung durch Pflanzungen auf privaten Grundstiicken wird eine Ortsrandeingriinung
an der West- und der Slidseite des Plangebiets als durchgangige Vegetationsflache vorgesehen. Im
Westen wird ein Streifen von 3,0 m Breite entlang des Flurwegs von der Gemeinde als Griinflache an-
gelegt. Diese Flachen werden von der Gemeinde an die jeweiligen Anlieger verpachtet, mit der Vor-
gabe, diese als Griinflachen zu nutzen. Da die Ortsrandeingriinung von der Gemeinde angelegt wird,
ist eine qualitatsvolle Ausfihrung gewahrleistet. Das Flurstiick 2361 im Sliden des Plangebiets wird
zur Anlage einer Retentionsmulde genutzt, in dem das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen
gesammelt und versickert werden soll. Die Wasserableitung nach Siiden erfolgt jeweils tGber die Er-
schlieBungsstiche und den zentralen Griinkorridor. Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Griin-
glrtel im Stiden, in welchem Entwéasserung (Retention) gekoppelt wird mit der Anlage eines durch-
gangigen Okologisch wirksamen 6ffentlichen Griin-/Streuobstgtirtel. Diese Flache gewahrleistet ne-
ben ihrer Bedeutung fiir den Wasserrtickhalt/Retention von Regenwasser und dkologischen Vernet-
zungsfunktion auch eine wirksame Eingriinung des Baugebietes in die umgebende Landschaft, um
auf diese Art und Weise den Zielen bzw. Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes ,, Bussens” be-
sonders Rechnung zu tragen.

Der Grinkorridor im Zentrum ist erganzend mit Obstbdumen zu bepflanzen. Auf diese Weise wird
auch eine durchgéangige 6ffentliche Durchgriinung des Baugebietes von Norden nach Stiden gewdahr-
leistet.

Das Flurstiick 2381 wird landwirtschaftlich genutzt. In Abstimmung mit dem Eigentiimer soll an die-
ser Nutzung festgehalten werden. Zur Gewéhrleistung der dauerhaften landwirtschaftlichen Nutzbar-
keit wird die Flache entsprechend festgesetzt. Diese Nutzung ist zu sichern. Es ist keine Bebauung zu-
lassig.
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6 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

6.1 Dachgestaltung

Vor dem Hintergrund der Einsehbarkeit und um eine bedarfsgerechte Wohnbebauung zu ermagli-
chen, werden im Geltungsbereich nur geneigte Dacher (Sattelddacher, Walmdéacher und versetzte
Pultdadcher) zugelassen. Die festgesetzte Dachneigung von 25° bis 35° ermdglicht ein zeitgemaRes
Wohnen mit lichtem Dachstuhl und hellen Rdumen. Im nérdlich angrenzenden Baugebiet sind vor-
rangig Sattel- und Walmdacher vorhanden. Pultdacher und Flachdacher werden mafigeblich vor dem
Hintergrund der Einsehbarkeit am FulSe des Bussens nicht zugelassen.

Die Dachneigung der Hauptgebaude soll mindestens 25 ° und maximal 35° betragen. Die Dachnei-
gung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegeniiber dem Hauptgebdude um +/-5 ° ab-
weichen oder als Flachdach ausgefiihrt werden. Werden Bedachungen als Flachdacher ausgefiihrt,
sind diese zu begriinen. Im Idealfall weisen die Nebengebdude dieselbe Dachneigung wie die Haupt-
gebaude auf. Bei Garagen und Carports mit Flachdachern ist eine mindestens extensive Dachbegri-
nung vorzusehen.

Im gesamten Baugebiet wird eine zwingende einheitliche Ausrichtung der Gebaude mit der Langs-
seite parallel zum Hang festgesetzt. Diese Ost-West-Ausrichtung schafft ein homogenes Erschei-
nungsbild und zudem optimale Voraussetzungen fiir eine Nutzung der Dachflachen durch Solaranla-
gen und unterstitzt die Ausgestaltung qualitatsvoller privater Freirdume im Stiden der Baugrundsti-
cke. Abweichungen von jeweils bis zu 10° gegeniiber der Plandarstellung (orthogonale Ausrichtung
zur ErschlieBungsstralRe) sind moglich.

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachsteine in (bezogen auf
das jeweilige Grundstiick) einheitlich ziegelroten bzw. rotbraunen sowie in grauen, anthrazitfarbenen
und schwarzen Tonen sowie nichtglanzend zugelassen. Die Begriindung liegt hier in der im Umfeld
liegende Dachgestaltung der Bestandsbebauung, in die sich Dachfarben in roten, braunen oder anth-
razitfarbenen Tonen stadtebaulich gut einpassen.

Dachaufbauten sind so geregelt, dass die Dachlandschaften in Summe nicht zu kleinteilig und unein-
heitlich gestaltet werden, sondern eine gewisse Ruhe der Dachlandschaften gewahrleistet ist. Gleich-
zeitig soll eine optimierte Nutzung der Dachgeschosse ermoglicht werden.

Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
e Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachgauben sind gegeniiber dem Hauptbauk&rper unterge-
ordnet und fligen sich gestalterisch in die Dachlandschaft ein.
e Pro Gebaude ist nur die Ausflihrung jeweils einer Gaubenart zuldssig.
e Die maximal zulassige Wandhohe darf bei Wiederkehren tiberschritten werden.
e Max. Breite (AuRenkante AuRenwand) je Dachgaube: 5,00 m.
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e Um einer Entstehung von Ungleichgewicht vorzubeugen, darf die Summe aller Dachgauben
und Wiederkehre je Dachseite nicht mehr als 1/2 der Dachléange (AuRenkanten der Dach-
lange mit Dachliberstand) betragen.

e Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachgauben missen einen Mindestabstand von mindestens
0,5 m zum nachstgelegenen First des Hauptdaches einhalten.

e Zwischen Wiederkehren, Zwerchgiebel und Dachgauben muss ein Mindestabstand von 1,5m
eingehalten werden.

e Wiederkehre und Zwerchgiebel und Dachaufbauten missen einen Mindest-Abstand (AuRen-
kanten) zur Gebdudekante der jeweiligen Giebelseite von 1,5 m einhalten.

Bei Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen muss ein Mindestabstand zur Gebdudekante
der jeweiligen Giebelseite sowie zum nachstgelegenen First des Hauptdaches von mind. 0,5 m einge-
halten werden. Solartechnische Anlagen sind ferner nur in gleicher Dachneigung des darunter liegen-
den Daches erlaubt. Bei Gebduden mit Flachddchern (Garagen) sind Aufstanderungen zulassig, wobei
Solar- Photovoltaikanlagen die Attika nur max. 0,5 m Uberragen dirfen. Generell ist zudem darauf zu
achten, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind (In begriindeten Ausnahmefillen, z.B konstrukti-
onsbedingt sind Abweichungen moglich).

6.2 Sonstige ortliche Festsetzungen

Gelandemodellierung

Die Topographie des Bussen-Stidhangs mit etwa 13 % Gefélle nach Stiden hin stellt eine besondere
Charakteristik des Baugebietes dar. Diese natiirliche Bestandssituation muss im Zuge der Bebauung
bericksichtigt werden. Durch erganzende Regulierungen zur Bodenmodellierung auf privaten Grund-
stiicken soll deshalb gewéhrleistet werden, dass das natirliche Geldndeniveau/Topographie weitge-
hend erhalten wird, der Oberboden Vor-Ort wiederverwertet und seitliche Gelandespriinge zwischen
den Grundstiicken vermieden werden.

Zur Anpassung des Geldandes an die Hohe des FertigfuRbodens sind Abgrabungen und Aufschiittun-
gen nur im erforderlichen MaR zuldssig und sollen mit dem anfallenden Aushub erfolgen. Abgrabun-
gen angrenzend zur 6ffentlichen ErschlieBung sind unzuldssig.

Geldndeveranderungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig. Werden gestufte
Boschungen angelegt, muss die Breite des jeweiligen Riicksprungs mindestens 1,5 m betragen. Ge-
landeveranderungen sind mit den Grundstiicksverhaltnissen der Nachbargrundstiicke einvernehm-
lich abzustimmen. Ist dies nicht moglich, miissen die Gelandeverdanderungen an der Grundstiicks-
grenze auf null auslaufen.

Stiitzmauern

Stitzmauern dirfen nur errichtet werden, wenn sie zur Gelandemodellierung unverzichtbar sind. Die
maximale Hohe liegt bei 2,0 m. Stiitzmauern dirfen nicht zur Auffillung des Geldndes verwendet
werden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie sind auf eine Werbeanlage mit max. 1,0 m?
GroRe pro Grundstiick und in nichtstorender Ausfiihrung zulassig.

Einfriedungen

Durch Regulierung der Einfriedungen soll das Erscheinungsbild entlang der Stralenrdume aufgewer-
tet, die Qualitat des Wohnumfeldes gesteigert und durch eine sichtdurchlassige Gestaltung das sozi-
ale Zusammenleben im Wohngebiet geférdert werden.

Vor diesem Hintergrund sind entlang der 6ffentlichen StraBenrdume nur Zdune in sichtdurchlassiger
Ausfihrung mit einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Bei dieser Hohe wird den Bewohnern aus-
reichend Schutz geboten und Passanten erleben den Stralenraum durch hohe vertikale Elemente
nicht als eingeengt. Zwischen Gebauden und StraRen konnen so Blickbezlige ermdglicht werden, wo-
bei zugleich zur Gewahrleistung des individuellen Abgrenzungsbediirfnis gezielt vereinzelt Strauch-
und Heckenpflanzungen als Sichtschutz eingesetzt werden kdnnen. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass Einfriedungen und Bepflanzungen die Verkehrssicherheit 6ffentlicher StraRenrdume nicht beein-
trachtigen dirfen. Der Strallenraum soll dadurch freundlich, offen und kommunikationsfreundlich
werden. Dadurch soll eine moglichst hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt des Wohngebietes ange-
strebt werden.

Die Errichtung von Mauern bzw. Sichtschutzmatten sowie eine Begriinung mit ortsfremden Zierge-
holzen ist untersagt. Die Einfriedung muss mit ihrer Auenkante 0,5 m von der dulReren StralRenkante
zum Grundstlick abgertickt werden, um z.B. im Winter eine Schneeablage zu ermoglichen. Sockel-
mauern und UnterkriechschutzmaRnahmen an Zaunen sind unzuldssig, um eine Durchlassigkeit fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

Versickerung und Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Flachen wird in der Retentions-
mulde auf der Flurnummer 2361 gesammelt und versickert. Angestrebtes Ziel ist dartiber hinaus, das
anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke weitestgehend innerhalb des Geltungsberei-
ches zu versickern und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mindestmal’ zu beschrdanken. Aus
diesem Grund wird festgesetzt, dass Zufahrten und Stellplatze sowohl auf 6ffentlichem als auch auf
privatem Grund in wasserdurchlassiger Ausfiihrung angelegt sein sollen (Rasen-Gitterstein, Rasen-
fuge, Schotterrasen, Drain-Pflaster bzw. als wassergebundene Decke).

Generell ist zu beachten, dass der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum

Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verdandert wer-
den darf (vgl. § 37 WHG). Anfallendes Niederschlagswasser soll vorrangig tiber eine belebte Oberbo-
denschicht versickert werden. Aufgrund der Hanglage sind gesonderte Vorkehrungen zum Abfluss
von wild abflieBendem Hangwasser zu treffen.
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Eine Uberschwemmungsgefahr ist aufgrund der rdumlich-topographischen Lage nicht zu erwarten.
Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Wasser jedoch nicht ausgeschlossen werden. Hier-
fir sind im slidlichen Abschnitt des Plangebietes Flachen fir die Versickerung des aus nordlicher
Richtung anfallenden Hangwassers vorgesehen.

Hinweis: Momentan liegt noch keine detaillierte ErschliefSungsplanung vor und es wurde auch noch
kein Baugrundgutachten erstellt. Dementsprechend miissen die Festsetzungen zum Management des
Niederschlagswassern bis zu Entwurf ggf. modifiziert werden.

PKW - Stellpldtze und Stauraum vor Garagen

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit min.
zwei oberirdische PKW-Stellplatze nachzuweisen. Abweichungen liegen bei den Einliegerwohnungen
bis 40m? Wohnfldche vor. Hier ist nur ein PKW-Stellplatz nachzuweisen, da davon auszugehen ist,
dass bei kleineren Wohnungen weniger PKW-Stellplatze benotigt werden.

Vor den Garagen bzw. Carports ist gegentiber dem o6ffentlichen Straenraum ein Aufstellbereich von
min. 5,0 m freizuhalten. Dieser kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Da die Bebauung grundsatzlich gewisse Modellierungen/statische Stitzfunktionen erfordert, werden
zusatzlich Festsetzungen getroffen, die das Abstltzen funktional gewahrleisten sollen und zugleich so
ausgefiuhrt werden mussen, dass die Eingriffe moglichst wenig stérend wirken. So wurde, um die Ge-
landemodellierung zu minimieren, etwa eine maximal zuldssige Gelandeveranderung von 2,0 m fest-
gesetzt. Durch Regulierungen zur Bodenmodellierung soll gewahrleistet werden, dass sowohl die
StraBenrdaume als auch die seitlichen Grundstiicksgrenzen optisch nicht von hohen Stitzmauern/Bo-
schungen beeintrachtigt bzw. dominiert werden. Vor diesem Hintergrund wurde die Mindestbreite
eines Ricksprunges von mind. 1,5 m festgesetzt. Abgrabungen entlang der 6ffentlichen Erschlieun-
gen sind aus genanntem Grund ebenfalls unzulassig.
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7 Umweltpriifung und Umweltbericht

Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung wird im Regelverfahren aufgestellt. Aufgrund des-

sen werden die Umweltbelange im Rahmen einer Umweltprifung durch einen eigenstandigen Um-

weltbericht behandelt und abschlieBend bewertet, sowie der erforderliche Ausgleichsbedarf ermit-

telt und nachgewiesen. Der Umweltbericht liegt diesem Bebauungsplan als eigenstandiges Dokument

bei. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes sind im Folgenden kurz zu-

sammengefasst.

7.1 Schutzgutbetrachtung

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutz-

glter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung

und Verminderung zusammen. Insgesamt liegen bei den meisten Schutzgiitern geringe bis mittlere

projektbedingte Auswirkungen auf die Umwelt vor, die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und

Boden werden groRtenteils mit mittel bis /bzw. hoch bewertet.

Tabelle 1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Sachglter

Schutzgut Bestand Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche mittel gering bis mittel mittel

Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die gering gering bis mittel gering bis mittel

biologische Vielfalt

Flache hoch gering mittel bis hoch

Boden mittel bzw. hoch mittel bzw. hoch mittel bzw. hoch

Wasser (Grund- und gering gering gering

Oberflachenwasser)

Luft und Klima gering bis mittel gering bis mittel mittel

Landschaft mittel bis hoch mittel mittel

Kulturelles Erbe und sonstige gering gering gering
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7.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur

und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im

Rahmen des gegenstdandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalinahmen bericksichtigt:

Tabelle 2 Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen
Mensch, Uberbauung, - Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
insbesondere | Kulissenwirkung, schaftsbild und damit auf die Erholungseignung
menschliche Schadstoffemissionen, durch entsprechende griinordnerische MaRRnah-
Gesundheit Larm men zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes.

Tiere, Pflanzen
und die biolo-
gische Vielfalt

Versiegelung,
Uberbauung,
Beeintrachtigung von Le-
bensrdumen und Habita-
ten

Entwicklung von flr Tier- und Pflanzenarten wert-
volle Strukturen im Rahmen der festgesetzten Ein-
/ Durchgrinung.

Erhalt der 6kologischen Durchgéngigkeit (v. a.
Kleinsduger) durch Festsetzung von fir Kleintieren
durchgangigen Einfriedung.

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna und Fledermause
durch Verwendung insektenfreundlicher Lichtquel-
len im Bereich der ErschlieRungsstraBen (6ffentli-
che Platze, Wege und StraRen) sowie im Bereich
von Privatzufahrten und privaten Parkplatzen; Ver-
meidung der direkten Beleuchtung der bestehen-
den und geplanten Obstbaume wahrend der Bau-
phase sowie anlage- und betriebsbedingt.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach
§ 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften
nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot geschitzter
Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstatten wah-
rend den Schutz-zeiten etc.) zu beachten.
Allgemein: Beriicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange nach § 44 BNatSchG (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsver-
bot).
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Bodenschutz
Altlasten

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen
Flache und Abtrag und Boden-bzw. |- Reduzierung der Boden- / Flichenversiegelung auf
Boden Flachenversiegelung das unbedingt notwendige Mindestmal3, z.B. Ver-

wendung von wasserdurchlassigen Beldgen soweit
zul3ssig.

Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung
der Versiegelung auf den Grundstilicken mit einer
zuldssigen GRZ von 0,35.

Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages auf das
notwendige MindestmaR.

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Boden
(Trennen von Ober- und Unterboden, sachge-
rechte Lagerung des Oberbodens).

Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bau-
arbeiten auf allen beanspruchten Flachen abge-
schoben werden. Der Erdaushub ist in Mieten zwi-
schenzulagern.

Der im Zuge der BaumalRinahmen anfallende
Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwer-
ten, d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches ab-
geschobene Oberboden wird entsprechend der
gangigen Praxis auf geeigneter Flache wieder fach-
gerecht aufgebracht und damit erhalten.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemal und schadlos zu entsorgen.
Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermei-
den; diese sind daher bei trockener Witterung und
gutem, trockenen, brdseligen, nicht schmierenden
Boden auszufihren.

Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Bodenschutz
bei Bauarbeiten” ist zu bericksichtigen.
Besondere Berlicksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes nach § 1 BBodSchG durch die Korper-
schaften (§ 2 Abs. 1 LBodSchAG).
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

Wasser Uberdeckung, - Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt,
Stoffeintrage, dass Schad- und Néahrstoffeintrdge in Grund- und
Starkregen, Oberflachengewdsser vermieden werden.
Uberflutung - Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groRfla-

chig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kom-
men (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauer-
haft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.

Zufahrten und Stellpldtze sowohl auf 6ffentlichem
als auch auf privatem Grund sind in wasserdurch-
lassiger Ausfiihrung (Rasen-Gittersteine, Rasen-
fuge, Schotterrasen etc.) anzulegen, sodass eine
Versickerung des Niederschlagwassers gewahrleis-
tet bleibt.

Das Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse
von Uberflutungsgefidhrdungen und Schadenspo-
tenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken)
sowie das DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen
und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uber-
flutungsvorsorge) sind zu bericksichtigen.
Anfallendes Niederschlagswasser soll vorrangig
Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert
werden, aufgrund der Hanglage sind gesonderte
Vorkehrungen zum Abfluss von wildabflieBendem
Hangwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte
etc.); Griunkorridor flr wasserrickhalt und -abfluss
im Zentrum des Plangebietes sowie Retentions-
mulde.

Berticksichtigung von § 37 WHG: Der natiirliche Ab-
lauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

Luft und Klima | Uberbauung, - Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
Versiegelung, durch entsprechende griinordnerische MalRnah-
Schadstoffemissionen men als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Lufter-

neuerung (Adsorptions- und Filtervermégen der
Geholze).

Landschaft Fernwirkung, - Einbindung des geplanten Wohngebiets in die
Beeintrachtigung beste- Landschaft durch funktional wirksame Eingri-
hender Blickbeziehun- nungsmalinahmen aber auch zu dessen innerer
gen, Durchgriinung.

Neuschaffung von Blick- |-  Festlegung der maximalen Gebadude- und Wand-

bezligen hohe, um insbesondere in den Hanglagen zu hohe,
hangabwarts gerichtete Wandflachen zu vermei-
den und somit das Erscheinungsbild stadtebaulich
moglichst harmonisch und landschaftsvertraglich
zu gestalten.

Kulturelles Beeintrachtigung der - Unverzigliche Meldung von Funden (z.B. Scher-

Erbe und kulturhistorischen Be- ben, Metallteile, Knochen) an das Landesamt fiir

sonstige deutung Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stutt-

Sachgtiter gart (Abt. 8) oder an die zustdndige Untere Denk-

malschutzbehoérde.

- Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

- Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverdandert im Boden zu
belassen.

7.3 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrichtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen (AusgleichsmafsSnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn

und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-

stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-

kontoverordnung Baden-Wirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir

Umwelt, Naturschutz und Verkehr {iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
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MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen ab-
gearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
OKVO0), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der
gangigen Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

7.4 Interne AufwertungsmafRnahmen

Aufgrund der 6kologisch hochwertigen griinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, wird der Ausgleichsbedarf gemindert, weshalb diese als interne Aufwer-
tungsflachen angesehen werden. Im Folgenden wird die Herstellung der entsprechenden Biotopty-
pen beschrieben.

Artenreiches Griinland bzw. Streuobstwiese

Die Streuobstwiese im Stden ist als artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte zu entwickeln. Hierflr
ist Mahdgut von artenreichen Spenderflachen aus dem raumlichen Umfeld zu verwenden. Anschlie-
Rend sollen Obstbdume gepflanzt werden.Als Pflanzqualitdt sollen Hochstamme (Stammhdohe ca. 160
bis 180 cm) gebietsheimischer, moglichst alter Obstsorten verwendet werden. Die Pflanzabstdande
sollten bei versetzter Pflanzweise mind. 10 m innerhalb und 10 m / 15 m zwischen den Reihen betra-
gen. Bei trockener Witterung sind die Obstbdume zu wassern. Die Obstbaumanpflanzungen sind mit
einem Verbissschutz fiir mind. 5 Jahre zu sichern. Ausgefallene Obstbdaume sind nachzupflanzen.

Artenreiche Sdume und Staudenfluren

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich (Sickermulde) sind artenreiche Sdume und Staudenfluren
zu entwickeln und zu erhalten. Hierfir ist die Einsaat mit einer gebietsheimischen zertifizierten Re-
gio-Saatgutmischung (z. B. mesophile, thermophile SGume) oder eine Mahdgutlibertragung von hei-
mischen artenreichen Sdumen vorzunehmen.

7.5 Externe AusgleichsmalBnahmen

Aufgrund von Versiegelungen von ca. 2.309 m? bei Umsetzung des geplanten Vorhabens (fur die Er-
schlieBungsflachen) fallt entsprechend Oberboden an. Es ist geplant, einen Teil des Ausgleichs tber
eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des liberschiissigen Oberbodens aus dem Gel-
tungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen im nahen Umfeld des Plangebietes zu er-
bringen. Dies soll stidlich in ca. 1,5 km Entfernung auf den Flurstlicken 3233, 3220 oder 3219 der Ge-
meinde Uttenweiler, Gemarkung Offingen erfolgen. Die geplante Auftragsflache entspricht den in-
nerhalb des Geltungsbereiches fir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flachenan-
teilen. Damit ware (nach aktuellem Projektstand) eine Flache von ca. 2.309 m? fur den Bodenaus-
gleich erforderlich, auf dem 20 cm humoser Oberboden aufgebracht wird. Gemalk den Angaben des
LGRBs (HUK350) liegen alle drei Flurstiicke innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,,Quartéren
Becken- und Moranensedimente”. Fiir den Oberbodenauftrag ist eine bau-/ naturschutzfachliche Ge-
nehmigung erforderlich.
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Abbildung 5: Potentielle Oberbodenauftragsfléche

7.6 Gesamtbilanz

Bodenauftrag

- Bodenauftrag potentiell méglich

Bodenauftrag potentiell méglich; zu
berticksichtigen: Grund- und
Stauwasserbtden

Bodenauftrag potentiell méglich; zu
bertcksichtigen: Sonderstandort
naturnahe Vegetation =
Bewertungsstufe 3

Bodenauftrag potentiell moglich; zu
beriicksichtigen: Sonderstandort
naturnahe Vegetation =
Bewertungsstufe 3 sowie Grund- und
Stauwasserboden

In der Gesamtbilanz werden die Bilanzierungen der Bodenbewertung und der Biotoptypenbewertung

zusammengefihrt. Trotz interner Aufwertungsmalinahmen verbleibt durch die projektbedingt verur-

sachten Eingriffe in Boden und Biotoptypen nach aktuellem Planungsstand ein Bedarf von 236.055

Okopunkten, welcher ausgeglichen werden muss.

Tabelle 3 Gesamtbilanz Okopunkte (Gesamtbilanz)

Bilanzen des Geltungsbereichs Okopunkte
Bodenbewertung 106.693
Biotoptypenbewertung 129.362
Summe (= Bedarf) 236.055

Aufgrund von Versiegelungen von ca. 2.309 m? bei Umsetzung des geplanten Vorhabens (fur die Er-

schlieBungsflachen) fallt entsprechend Oberboden an. Es ist geplant, einen Teil des Ausgleichs tber

eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des liberschiissigen Oberbodens aus dem Gel-

tungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen im nahen Umfeld des Plangebietes zu er-

bringen. Demnach kdnnen gem. OKVO durch den Oberbodenauftrag insgesamt 9.236 Okopunkte ge-

neriert werden. Abziiglich der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte verbleibt ein

Ausgleichsbedarf von 226.819 Okopunkten, welcher vom Okokonto der Gemeinde abgebucht wer-

den sollen. Im Zuge des weiteren Verfahrens wird konkretisiert, von welcher / welchen Okokontofl3-

che(n) die nétigen Okopunkte abgebucht werden sollen.

www.lars-consult.de

Seite 51 von 52




Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II"
Satzung und Begriindung | Stand: 26.05.2025
Flachenkennzahlen

LA

consult

8 Flachenkennzahlen

Tabelle 4 Fldchenkennzahlen

Art der Flache

GroRe der Flache

Anteil der Flache

in m? (ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Verkehrsflachen 2.310 10
Offentliche Griinflichen 3.624 17
Private Grundstucksflachen 13.350 62
Private Griinflachen (Landwirtschaft) 2.403 11
Gesamtflache 21.687 100
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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Offingen ist ein Ortsteil der Gemeinde Uttenweiler, diese liegt im Landkreis Biberach, nérdlich der
Bundesstralle 312, etwa mittig zwischen der Stadt Biberach an der Rif§ (Regierungsbezirk Tiibingen)
und der Stadt Riedlingen. Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum und dem
Wunsch nach Erhalt der Eigendynamik des Dorfes beabsichtigt die Gemeinde Uttenweiler die Ent-
wicklung eines Wohnbaugebiets am westlichen Rand des Ortsteils Offingen in direktem Anschluss an
das bestehende Siedlungsgebiet. Offingen liegt am Hang des Bussens, dementsprechend handelt es
sich beim Plangebiet um eine relativ gut einsehbare, stidexponierte Flache.

Dieser Standort wurde aufgrund seiner Lage und dem vorherrschenden Gebietscharakter als geeig-

net fur Einzelhausbebauung mit dem Fokus auf junge Familien erachtet. In Anlehnung an die umge-
bende landlich, dorfliche und aufgelockerte Siedlungsstruktur soll auch das neu entstehende Wohn-
baugebiet in dieser Form entwickelt werden.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die flr das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbezliglich zu berlicksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die Flurgrundstiicke mit der Flur-
stiicksnummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382 sowie 2383 der Gemarkung Offingen und hat
eine Grofle von ca. 2,17 ha. Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Offingen
der Gemeinde Uttenweiler und wird aktuell vorwiegend landwirtschaftlich genutzt (Uberwiegend
Grunland, im Stden Acker). Die ErschlieBung erfolgt Giber die StraRe , Festes Riedle”.
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Cj Geltungsbereich

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs

13 Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Offingen, Gemeinde Uttenweiler in landlich ge-
pragter Umgebung am Hang des Bussen. Von Nord nach Sud fallt das Gelande von ca. 668 m . NN
auf 645 m G NN ab (ca. 13% Neigung). Die Gberwiegend als Griinland genutzte Flache wird im duBers-
ten Stiden durch eine Ackerflache gepragt, wahrend sich im duBersten nérdlichen Bereich eine Gar-
tenflache befindet. Im Westen wird das Plangebiet durch einen Feldweg begrenzt, im Osten grenzt
eine Streuobstwiese an und nach Norden erstreckt sich ein bereits bestehendes Wohngebiet. Etwa
550 m nordlich liegt die Wallfahrtskirche St. Johannes Baptist auf dem Bussen sowie weiter nérdlich
die Burgruine Bussen und die Marienkapelle. Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Wegever-
bindungen (auBer Griinweg im Osten des Gebiets von Nord nach Siid) oder Gewasser.
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Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

: Geltungsbereich
|| Flurstiicksgrenze

Abbildung 2: Luftbild mit Flurstiicksnummern innerhalb des Geltungsbereichs

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”“. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fur Infrastruktur.

Malgeblich von Bedeutung fiir die Bewertung des gegenstdndlichen Bebauungsplans mit Griinord-
nung "Festes Riedle II" im Ortsteil Offingen sind die nachfolgenden genannten Ziele (Z) und Grunds-
atze (G), insbesondere der Plansatz 3 des LEP Baden-Wirttemberg (,,Siedlungsentwicklung und Fla-
chenvorsorge®). Diese geben die Leitlinien fir die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung
vor:
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2. Raumstruktur

Die Gemeinde Uttenweiler ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne” innerhalb der Region Donau-
Iller im Landkreis Biberach zuzuordnen:

- Plansatz 2.1.1 (2): Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als grof3ficichige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.1.1 (G): Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Réume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.4.1 (G): Der Léndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stéirken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergénzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (2): Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (2): Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinréumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.

- Plansatz 3.1.9 (2): Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.2.1 (G): Die stddtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes berlicksichti-
gen.

- Plansatz 3.2.2 (G): Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsféhig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Méglichkeiten der Wohn-
raumschaffung auszuschépfen.

- Plansatz 3.2.4 (G): Baumafinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfiigen. Auf Fldchen sparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen und
ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.
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Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

5. Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

- Plansatz 5.1.1 (G) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturgliter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfihigkeit,
Funktion und Zusammenwirken dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Donau-lller (2023)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden durch die Regionalplanung konkretisiert. Im
Jahr 2007 wurde eine Gesamtfortschreibung angestolRen, die von der Verbandsversammlung in ihrer
Sitzung am 05.12.2023 als Satzung beschlossen wurde.

GemaR Regionalplan befindet sich die Gemeinde Uttenweiler unweit noérdlich der Gberregionalen
Entwicklungsachse Riedlingen-Biberach an der Ri8 und ist als Kleinzentrum ausgewiesen. Das Plange-
biet im Ortsteil Offingen ist, wie in der Raumnutzungskarte ersichtlich, auf regionalplanerischer
Ebene nicht Uberplant und steht somit der Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Sudlich und westlich des Plangebiets liegen Gebiete fir Landwirtschaft (VBG) und nordlich des Orts-
teils Offingen schlieRen Gebiete flr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) und Gebiete fiir Erho-
lung (VBG) an, die den Bussenwald mit Umgebung umfassen.

t

A }(\;%‘ .

B | Sicherung der natirlichen Lebensg‘;'undlagen
B 1 1 Naturschutz und Landschaftspflege

////// Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) - PSB11Z (5) 2p

,/f//{,/' Gebiet far Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) - PSBI11G(7) B 16 Erholung

B |2 Land- und Forstwirtschaft T Gebiet fur Erholung (VRG) - PSBI6Z (3)
Gebiet fir Landwirtschaft (VBG) - PSB12.1 G (3) Gebiet fiir Erholung (VBG) - PSB16 G (5)

Abbildung 3: Ausschnitt Raumnutzungskarte (Quelle: Regionalverband Donau-lller, 5.12.2023)
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult

Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Folgende Plansatze des Regionalplans sind fiir die gegenstandliche Planung relevant:

A | Allgemeine Grundsatze

- G (5): Der Sicherung und Entwicklung der Kulturlandschaft sowie dem Schutz des vielfdltigen
Landschaftsbildes in der Region soll bei allen Planungen und Mafsnahmen ein hohes Gewicht bei-
gemessen werden.

- G (6): Die Fldchenneuinanspruchnahme fiir raumbedeutsame MafSnahmen soll unter dem Aspekt
einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu sollen fldchenschonende Alternativen
geprlift und bei anndhernd gleicher Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt
werden.

B 11 Naturschutz und Landschaftspflege

- G (2): Zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Vielfalt sol-
len die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei allen raumbeanspruchenden Planun-
gen und Mafsnahmen bertlicksichtigt werden.

- G (7): Zur Sicherung und Entwicklung eines regionalen, rdumlich und funktional zusammenhdén-
genden Biotopverbundsystems, zum Erhalt von Kulturlandschaften und zur Sicherung der Lei-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes werden in der Raumnutzungskarte Vorbe-
haltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege soll den Zielen des Naturschutzschutzes und der Landschafts-
pflege ein besonderes Gewicht gegeniiber entgegenstehenden Nutzungen eingerédumt werden.

B |6 Erholung

- G (2): In allen Teilen der Region sollen Freirdume mit besonderer Qualitéit fiir die landschaftsge-
bundene Erholung und den Tourismus erhalten und entwickelt werden, um den Erholungsbedarf
der Bevélkerung und damit eine gute Wohn- und Lebensqualitét vor Ort zu sichern. {...)

- G (5): Gebiete mit besonderer landschaftlicher Vielfalt, Eigenart und Schénheit, mit besonderer
Eignung fiir die landschaftsgebundene Naherholung, fiir die Kulturerholung sowie mit besonderer
Ausstattung an erholungsrelevanter Infrastruktur und kulturhistorischen Zeugnissen werden als
Vorbehaltsgebiete fiir Erholung festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. {...)

- G (6): In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung soll den Belangen Erholung und Landschaftsbild bei
der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Umweltbelastungen, einschliefSlich Lérmemissionen, sollen in diesen Gebieten
méglichst geringgehalten und ggf. reduziert werden. In den VRG fiir Erholung soll die Kulturland-
schaft im Hinblick auf die Eignung fiir Kur, Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung
bewahrt und weiterentwickelt werden.

- G (7): Die erholungsrelevante Infrastruktur in den Vorbehaltsgebieten soll landschaftsvertrdglich
erhalten und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Erhaltung und den weiteren
Ausbau des Wander- und Radwegenetzes. {...)
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 1" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult
Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

B Il 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

- G (3): Die weitere Siedlungstdtigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerbli-
chen Siedlungsbereich zur Stdrkung des Iédndlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der
Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstdndigkeit des Idndlichen Raumes soll erhalten und aus-
gebaut werden.

- Z(6): Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansatzen des Regionalplans
Donau-lller in Konkurrenz, dies gilt auch fur das Ziel der Nutzung der Potenziale der Innenentwick-
lung.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der VG Riedlingen wird aktuell fortgeschrieben. In der Fortschreibung ist
eine 1,15 ha grolRe Erweiterungsflache fiur das allgemeine Wohngebiet am Standort ,Festes Riedle”
vorgesehen. Das Flurstiick mit der Flurnummer 2361 (1.134 m?2) im Stidwesten des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ist dabei bisher nicht bericksichtigt. Das Plangebiet auf Bebauungsplanebene
umfasst insgesamt 2,17 ha, d.h. knapp 0,9 ha des lberplanten Gebietes sind bereits im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten. Die geplante Flache schliel3t direkt an bereits be-
stehende Wohnbauflachen an und weiter norddstlich im Bereich des ehemaligen Ortskerns sind auf
Flachennutzungsplanebene Mischbauflachen ausgewiesen. Im Westen und Stiden grenzen Flachen
fir die Landwirtschaft an das Plangebiet.

GemalR & 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann aktuell jedoch noch nicht vollstandig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden, da das Plangebiet fiir die
vorliegende Planung landwirtschaftliche Flachen und somit keine Wohnbauflachen vorgibt. Der Fla-
chennutzungsplan wird aktuell fortgeschrieben und an die gegenstdndliche Planung dementspre-
chend im Parallelverfahren gemal} § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB angepasst.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 1" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult
Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

UOF-M1 Zum Festplatz
‘Gemischte Bauflache Flache 0,20 ha
Umwandlung Grin M

S3UOF-WH I Winkel
Wohnbaufléche Flache 1,15 ha
Umwandiung LW in W

L

Abbildung 4: Auszug FNP-Fortschreibung VG Riedlingen (im Verfahren), Biiro Kiinster v. 11.04.2024

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der libergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen formuliert sind. Fir das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellen Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung berticksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- §§1u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult

Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§ 13- 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/ Eingrif-
fen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache

- 8§§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§81 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verande-
rungen der Gewassereigenschaften

- §12(5) WG: Erhalt der Grundwasserneubildung

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschliefSlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 1" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult
Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegenilber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

- 8§§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- 8§§1, 2, 6u.8DSchG: Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult

Bestandssituation und Auswirkungsprognose

B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen berlicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutzgiiter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die Gber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C6 Methodik und technische Verfahren des gegenstdandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult

Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdaume untersucht. Bei Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitdt und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgltern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Der weit liberwiegende Anteil des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt,
was sich westlich und sidlich des Projektgebietes weiter fortsetzt (Acker, Griinland). Nordlich gren-
zen bestehende Siedlungsflachen des Ortsteils Offingen, der Gemeinde Uttenweiler an. Westlich ver-
[auft ein teils geteerter Landwirtschaftsweg am Rand des Plangebiets, Ostlich wird die Flache durch
einen Grasweg begrenzt. Da der teils geteerte Feldweg an den parallel zur K 7540 (Ortsverbindung
Offingen - Hailtingen) verlaufenden Radweg anschlieft, ist die Nutzung durch Radfahrer nicht ausge-
schlossen. Durch die raumliche Lage des geplanten Wohngebiets am Hang des Bussen, wenige hun-
dert Meter unterhalb der Wallfahrtskirche, liegt der Geltungsbereich zwar in unmittelbarer Nahe zu
Wanderwegen, weist jedoch selbst keine ausgewiesenen Wege oder Erholungseinrichtungen (Banke
0.4.) auf. Fur die Erholungsfunktion und die menschliche Gesundheit der Anwohner oder der Erho-
lungssuchenden stellt die Flache selbst, abgesehen von der Fernsicht, keine besondere Bedeutung
dar. Eine Einsehbarkeit des geplanten Baugebiets ist auf Grund der siidexponierten Hanglage gege-
ben. Die Grenze des Siedlungsrandes verschiebt sich durch die geplante Wohnbebauung weiter auf
die freie Flache nach Siden.

Insgesamt wird der Geltungsbereich im Bestand mit ,,mittel” fiir das Schutzgut Mensch, insbesondere
die menschliche Gesundheit, bewertet.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir die ortliche Bevolkerung sowie die Erholungseignung ergeben sich durch die ver-
kehrsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen aufgrund der raumlichen Nahe zur sidlich des Pro-
jektgebietes verlaufenden KreisstraRe K 7540. AuRerdem sind durch die landwirtschaftlich genutzten
Flachen gewisse Beeintrachtigungen in Form von Geriichen, Larm und Staub gegeben. Weitere Vor-
belastungen beispielsweise durch ein Gewerbegebiet in direkter Umgebung bestehen nicht.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 1" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm und Staubemissionen sind grundsatzlich nicht auszu-
schlieRen. Die Auswirkungsintensitdt wird jedoch nicht tiber die tblichen, unvermeidbaren Bau-
larmemissionen hinausgehen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters als gering zu bewer-
ten. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die gelten-
den Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also
nicht anzunehmen sind. Die Nutzung des bestehenden Feldweges im Westen des Plangebietes als
Naherholungsweg konnte wahrend der Bauphase eingeschrankt sein, sodass mit geringfligigen (tem-
poraren) Beeintrachtigung zu rechnen ist.

Zusammenfassend betrachtet werden die baubedingten Auswirkungen des Bauvorhabens unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen und der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen mit ,gering
bis mittel” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von an-
lage- und betriebsbedingten Beeintrdachtigungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf die Larmbe-
lastungen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer
normalen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.). Diese zu-
satzlichen Larmbelastungen sind jedoch aufgrund der geringen GroRe von ca. 2,17 ha des Plangebiets
als nicht erheblich einzustufen. Die ErschlieBung erfolgt Giber die bereits bestehende StraRe ,Festes
Riedle”. Fiir die Anwohner wird sich zwar ein hoheres Verkehrsaufkommen ergeben, (21 geplante
Einfamilienhduser mit im Schnitt 2 PKW), allerdings sind keine erheblichen bzw. unverhaltnismaRi-
gen, verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten. Beziig-
lich der Erholungsnutzung stellt das geplante Vorhaben anlagebedingt aufgrund der geringen Grof3e
sowie der Nutzung als Wohngebiet keine (erhebliche) neue Beeintrachtigung dar. Die Blickbezlige
werden durch die Lage am Hang des Bussen, trotz des Anschlusses des Plangebietes an die bereits
bestehende Bebauung, verandert. Fiir die oberhalb liegenden Anwohner wird sich die Sicht ins Tal
verandern und aus Richtung Stiden wird sich der Blick auf den Bussen durch die Verlagerung des
Siedlungsrandes ebenfalls verandern. Im Rahmen der griinordnerischen Gestaltung des Planvorha-
bens soll der siidlich und westlich neu entstehende Ortsrand mit heimischen Gehdlzen (umfangrei-
che Geholzpflanzungen) entsprechend funktional eingegrint werden.

Insgesamt sind mit der Nutzung des Geltungsbereichs als Wohngebiet , mittlere” Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,,Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit” zu erwarten.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kénnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fur bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Flederméause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die festgelegten
Kernflachen, Kernrdaume und Suchraume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wirttemberg
ein. Zudem erfolgten eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung am 14.03.2024 und weitere
faunistische Kartierungen von April bis August 2024 durch LARS consult.

3.2.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt innerhalb der naturrdumlichen
GroRlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte” (04) in der Haupteinheit ,Donau-Ablach-Platten” (40). Hier-
bei handelt es sich um ein leicht welliges Higelland (Altmoranenland) das durch Gletscherbecken,
Schmelzwasserrinnen und Drumlins wahrend der ril3- und mindelzeitlichen Vereisungen des
Rheingletschers geformt wurde. Ca. 440 m westlich beginnt die Haupteinheit ,Hligelland der unteren
RiR“. Die naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebiets ist aufgrund des hohen Anteils an intensiv
genutztem Griinland sowie des Ackers als gering einzustufen.

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der Vegetation, der
ohne die menschlichen Einfliisse aufgrund der aktuellen klimatischen, edaphischen und floristischen
Bedingungen vorherrschen wiirde. Die potentiell natiirliche Vegetation im Plangebiet entspricht ei-
nem Hainsimsen-(Tannen-)Buchenwald im Ubergang zu und / oder Wechsel mit Waldmeister-(Tan-
nen-)Buchenwald.

Das Projektgebiet findet sich innerhalb eines relativ strukturreichen Raumes in Ortsrandlage, wird
selbst derzeit aber von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Wirtschaftswiesen
und Acker gepragt. Im duBersten Nordwesten liegt eine als Garten / Lagerplatz genutzte Flache inner-
halb des Geltungsbereichs. Gehélze finden sich nur innerhalb der als Garten / Lagerplatz genutzten
Flache (Straucher, Fichten junger Auspragung, Obstbaumniederstimme).

Die Vegetationserfassung innerhalb des Plangebietes erfolgte gemaR den fachlichen Vorgaben der
Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO, 2010). Nachfolgend werden die Ergebnisse der
Bestandsaufahme der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen dargestellt:
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Tabelle 1: Ermittelte Biotoptypen im Plangebiet (geméf8 OKVO Baden-Wiirttemberg)

Code Biotoptyp

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
60.25 Grasweg

60.60 Garten

Der Grol3teil des Geltungsbereichs besteht derzeit demnach aus einer Fettwiese mittlerer Standorte
(33.41) mit u.a. Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata), Rot- und Weillklee (Trifolium pratense und Trifolium repens) sowie
Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia).

Schutzgebiete / -objekte

Der Geltungsbereich liegt vollumféanglich im Landschaftsschutzgebiet ,,Bussen” (Schutzgebiets-Nr.
4.26.022) und ansonsten aullerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen Schutz-
gebieten nach §§ 23 bis 25 und 27 bis 29 BNatSchG, als auch nach europadischem Recht ausgewiese-
nen Natura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete), bzw. der Vo-
gelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind. Im Zuge der Aufstellung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes wird ein Verfahren zur Teilaufhebung des Landschaftsschutzge-
bietes ,Bussen” durchgefiihrt. Dabei wird die Flache des Geltungsbereichs aus dem Landschafts-
schutzgebiet entnommen und das Schutzgebiet an anderer Stelle um die gleiche Flache ergédnzt (An-
trag auf Teilaufhebung und Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes ,,Bussen”, LARS consult,
2025).

Es befinden sich keine gemaR § 33 NatSchG (bzw. § 30 BNatSchG) geschiitzten Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans. Die ndachstgelegenen geschiitzten Biotope
liegen ca. 70 m nordwestlich und ca. 300 m slidwestlich des Projektgebietes, beides Teilflachen des
Biotops ,,Hecken am Bussen, westlich Offingen” (Biotop-Nr. 178234260050).

Ca. 525 m nordlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,, WSG Unlingen, Gmd. Unlingen“ (WSG-Nr.-
Amt: 426017), Zone IlIB, mit einer Gesamtflache von ca. 286 ha.

Biotopverbund

Durch den Geltungsbereich verlduft der 500 m-Suchraum der Biotopverbundflachen mittlerer Stand-
orte des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund“ der LUBW),
der die Heckenstrukturen im Westen des Geltungsbereichs mit dem Streuobstbestand im Osten ver-
bindet. Andere Biotopverbundflachen, sowie Wildtierkorridore sind durch die Planung nicht betrof-
fen.
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I:j Geltungsbereich Biotopverbund (Offenland - Kernraum
' Flurstiicksgrenze IlIEIErer SKandarte) ' suchraum (500 m)
- Offenlandbiotope B Kernflache I suchraum (1.000 m)

Abbildung 5: Offenlandbiotope und Biotopverbund (Offenland mittlerer Standorte)

Zur Ermittlung der planungsrelevanten Artengruppen im Vorhabengebiet wurde am 14.03.2024
durch das LARS consult eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung durchgefiihrt. Auf Grund-
lage dieser Begehung erfolgte im Anschluss eine Brutvogelkartierung mit insgesamt sechs Begehun-
gen sowie vier Transektbegehungen zur Erfassung der Fledermausfauna zwischen April und August
2024. Das faunistische Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung (LARS consult, 2025) liegt
den Planungsunterlagen bei.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im Umkreis von 200 m konnten insgesamt 39 Vogelarten nach-
gewiesen werden, davon 11 saP-relevante Arten. Allerdings wurden innerhalb des Plangebietes
selbst sowie unmittelbar angrenzend keine Reviere von planungsrelevanten Arten nachgewiesen.
Grinde hierfur kénnen die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Plangebietes sowie die
angrenzenden Kulissenwirkungen (u.a. durch bestehende Bebauung und Geholze) sein. Lediglich
Nahrungsgaste (Rotmilan und Turmfalke) konnten im Plangebiet beobachtet werde, allerdings han-
delt es sich beim Plangebiet selbst, aufgrund ausreichend vorhandener, gleichwertiger Nahrungsfla-
chen in der direkten Umgebung um kein essenzielles Nahrungshabitat. Weitere planungsrelevante
Arten (u.a. Feldsperling und Goldammer) konnten mit Brutrevieren im Umfeld des Plangebietes
nachgewiesen werden. Die Feldlerche wurde mit einem Revier siidwestlich in ca. 150-160 m Entfer-
nung zum Geltungsbereich nachgewiesen. Eine Betroffenheit bei Umsetzung des Planvorhabens,
auch durch die neu entstehende Kulisse, ist allerdings durch die bestehende Entfernung nicht
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gegeben. Bezliglich der Fledermausfauna konnte nur eine sehr geringe Fledermausaktivitat im Plan-
gebiet festgestellt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans missen mogliche artenschutzrechtliche Belange be-
racksichtigt werden. Zwar konnten bei den Begehungen im Jahr 2024 weder planungsrelevante Brut-
vogel noch Flederméause innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden, dennoch missen
entsprechende Schutzmalinahmen eingehalten werden, um mdgliche Stérwirkungen bzw. Verbots-
tatbestdande gemald § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen (vgl. Kapitel 4.1).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir die Flora und Fauna ergeben sich einerseits aus der vorherrschenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes, v.a. allem aus den moglichen Eintrdgen von Schad-
stoffen (Dingemittel, Pestizide) sowie explizit fir die Fauna aus Stérungen und Schadigungen wah-
rend der Bewirtschaftung. Nach Angaben der LUBW liegt das Gebiet innerhalb unzerschnittener
Riume (Stand 2013) der FlachengrdRe von 0 — 4 km? (Kategorie 1). Die LUBW unterscheidet demnach
in 11 Kategorien je nach GroRRe der verbliebenen Flachen (unzerschnittene Rdume). Als trennende
Objekte werden Strallen, Schienen, Fliisse, Seen und Siedlungen eingestuft.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen auf die Flora

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Flora sind grundsatzlich die unmittelbare Entfer-
nung der Vegetationsdecke sowie die Schadigung angrenzender Vegetationsbestdande durch Befah-
ren, Stdube und Abgase zu nennen. Jedoch sind keine naturschutzfachlich hochwertigen Biotope
durch das geplante Vorhaben betroffen, es wird landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland, ein
kleiner Anteil an Ackerflaiche ohne nennenswerte Segetalflora, sowie ein Garten durch das Vorhaben
in Anspruch genommen. In die angrenzenden hochwertigen Biotopstrukturen (Streuobstbestand im
Osten und Heckenstrukturen im Westen) wird nicht eingegriffen. Der stidliche Teil des Plangebietes
Uberschneidet sich mit Darstellungen das landesweiten Biotopverbunds (500 m Suchraum mittlerer
Standorte). Suchrdume sind Raume, die sich flr Trittsteine eignen kdnnen, damit Tiere und Pflanzen
weiter entfernt liegende Lebensrdume erreichen kénnen. Die Suchrdume geben Hinweise auf die
kiirzesten Verbindungen zwischen den Kernflachen bzw. Kernrdumen und dienen als Planungshilfe.
Die Darstellung als Suchraum wird im Rahmen der Planung aufgegriffen und durch entsprechende
grinordnerische MalRnahmen (Entwicklung eines Streuobstbestandes) umgesetzt.

Durch die Einrichtung der Baustellen- sowie Materiallagerung werden Flachen in Anspruch genom-
men (Abschieben des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen und Zufahrt) und dadurch
strukturell verandert. Dies fuhrt flr verschiedene Artengruppen zu einem Verlust von v.a. Nahrungs-
habitaten (bspw. fir verschiedene Vogelarten), gleichzeitig konnen aber auch geeignete Habi-
tatstrukturen entstehen und schnell besiedelt werden.
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Die Bautatigkeit fiihrt aufgrund menschlicher Aktivitdten, Fahrzeugverkehr und Baumaschineneinsatz
zu optischen und akustischen Storreizen, Erschiitterungen, Staubimmissionen sowie zum Ausstof’
von Abgasen und Schadstoffen. Im Falle nachtlicher Bautatigkeiten kdme es zu Lichtemissionen in die
angrenzenden Habitatstrukturen. Aufgrund der umliegenden 6kologisch hochwertigen Strukturen
(u.a. junge bis mittelalte Heckenstrukturen sowie mittelalte Streuobstwiese) sind zur Vermeidung
von verbotstatbestanden gem. §44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG entsprechende VermeidungsmaR-
nahmen wahrend der Umsetzung des Planvorhabens zwingend zu bericksichtigen:

V 1: Allgemeine Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit heimischer Vogel- bzw. Fle-
dermausarten, also zwischen dem 1. September und dem 29. Februar zu beginnen und kontinuierlich
fortzufiihren

V 2: Fledermausfreundliche Beleuchtung

Wahrend der Bauphase, sowie an neu entstehenden Gebauden ist darauf zu achten, dass die angren-
zenden Gebaude und Gehdlze nicht direkt beleuchtet werden. Damit soll sichergestellt werden, dass
die Nutzung der Gehdlze als Jagdhabitat bzw. potentielle Leitstruktur vorkommender Fledermausar-
ten erhalten bleibt. Dariiber hinaus sollte im Baugebiet ausschlief3lich insekten- sowie fledermaus-
freundliche Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete Beleuchtung, abgeschlossenes
Gehdause, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden die baubedingten
Eingriffe mit ,gering bis mittel” bewertet, da keine 6kologisch hoherwertigen, seltenen oder ge-
schiitzten Pflanzen- und Tierarten von baubedingten Wirkungen betroffen sind.

Anlagen — und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der vollstandigen Uberbauung und strukturellen Verdnderung des Geltungsbereiches fiihrt
das geplante Vorhaben zum dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen, die selbst je-
doch nur eine geringe faunistische Habitatqualitat aufweisen.

Barrierewirkungen / Kulissenwirkung / Zerschneidung / Kollisionsrisiko:

Es finden sich allerdings in der direkten Umgebung 6kologisch hoherwertige Biotopstrukturen, dstlich
unmittelbar angrenzend eine mittelalte Streuobstwiese sowie westlich in ca. 100 m Entfernung He-
ckenstrukturen. Das Plangebiet selbst wird daher, wie bereits angefiihrt, als Biotopverbundachse
(500 m Suchraum) mittlerer Standorte eingestuft. Die Darstellung als Suchraum wird im Rahmen der
Planung aufgegriffen und durch entsprechende griinordnerische MalRnahmen (Entwicklung eines
Streuobstbestandes) umgesetzt.

Durch die geplante Bebauung kommt es, wenn auch nur in geringem MaRe durch die Lage am Orts-
rand, moglicherweise zu einer gewissen Barrierewirkung bzw. Zerschneidung von Wander- und Flug-
routen u.a von Vogeln und Fledermausen. Weiterhin ist eine gewisse Verschiebung der bereits beste-
henden Kulissenwirkung denkbar, weshalb eine Betroffenheit von Brutvogeln (Feldlerche) im
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Rahmen der faunistischen Erhebungen (LARS consult, 2024) Gberprift wurde. Ein Revier der Feldler-
che konnte stiidwestlich in ca. 150-160 m Entfernung nachgewiesen werden, ist aber somit aufgrund
der Distanz vom geplanten Vorhaben nicht von einer zuséatzlichen, projektbedingt verursachten Kulis-
senwirkung betroffen.

Liarm- und stoffliche Immissionen, Erschitterungen, Licht, optische Storungen:

Durch die Bebauung des Wohngebiets kann es zu optischen Stérungen in den angrenzenden Flachen
kommen, die sich moglicherweise negativ auf einige Brutvogelarten auswirken kénnten. Besonders
neu entstehende Gebaude wirken als Kulisse in der Landschaft auf Arten mit einer hohen Stérungs-
empfindlichkeit (u.a. Feldlerche), was prinzipiell zum Verlassen des Brutplatzes fiihren kann. Derar-
tige Storungen sind durch das geplante Vorhaben allerdings nicht zu erwarten, da innerhalb des Pla-
nungsgebietes selbst sowie im vom Vorhaben betroffenen Umfeld, keine dieser diesbezliglich beson-
ders empfindlichen offenlandbriitenden Vogelarten nachgewiesen werden konnten (siehe oben).

Eine nachtliche AuBenbeleuchtung von Gebduden sowie die StraRen- und Wegebeleuchtung fihrt
zum Eintrag von Lichtemissionen in bisher unbeleuchtete Habitatstrukturen im Umkreis des Gel-
tungsbereiches und in den Luftraum. Dadurch kann es durch die Lage am Ortsrand zu einer gewissen
Beeintrachtigung von u.a. Insekten und Fledermdusen kommen. Diese Beeintrachtigung wird durch
Umsetzen der VermeidungsmaRnahme V 2 (Fledermausfreundliche Beleuchtung) weitgehend redu-
ziert.

Fir die im Gebiet haufig vorkommenden Nahrungsgaste (u.a. Rotmilan) sind im Umland ausrei-
chende Ausweichmoglichkeiten vorhanden, so dass eine Beeintrachtigung lokaler Populationen aus-
geschlossen werden kann.

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie den
griinordnerischen Planungen mit ,gering bis mittel” bewertet.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Boden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.
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3.3.1 Bestandssituation

Das ca. 2,17 ha groBe Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Fettwiese mittlerer Standorte
bzw. geringfligig als Acker sowie Garten genutzt., ein Grasweg verlauft 6stlich innerhalb des Plange-
bietes. Es handelt sich beim Geltungsbereich somit um eine bisher unversiegelte Flache.

Die Flurbilanz 2022 zeigt im Bereich des Plangebietes, dass vorwiegend landwirtschaftliche Nutzfla-
chen der Vorbehaltsflur | durch die Planung betroffen sind (vgl. Abbildung 6). Per Definition handelt
es sich bei der Vorbehaltsflur | um ,landbauwiirdige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind“. Die Acker- bzw. Griinlandzahl liegt im Bereich zwischen 45 und 60, ,Fremdnut-
zungen sollen ausgeschlossen bleiben”. Die Boden unterliegen folglich nicht den strengeren Regelun-
gen der Vorrangflur (der Flurbilanz 2022). Insgesamt sind etwa 57% der gesamten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen im Gemeindegebiet von Uttenweiler als Vorbehaltsflur | kategorisiert.

Flurbilanz 2022 - Landkreis Biberach

inklusive Bodenpotenzialkarie

Details Abfragen > 4 = & Mabstab: ‘z-nnuu - ‘ =
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Abbildung 6: Flurbilanz 2022 (Quelle: LEL Schwdbisch Gmiind)

Die Bundesregierung hatte sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt,
bis zum Jahr 2020 die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 ha
pro Tag zu verringern. Das integrierte Umweltprogramm des BMU formuliert fiir 2030 ein Ziel von 20
ha pro Tag. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass taglich groRe Flachen in Baden-Wiirttemberg
versiegelt werden, es sich hier um ein verhaltnismaRig kleines Gebiet handelt (ca. 2,17 ha), das je-
doch als Vorbehaltsflur | eingestuft ist, kommt dem Schutzgut Flache im Bestand eine ,,hohe” Bewer-

tung zu.
Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen sind im Plangebiet keine vorhanden.
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3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich vor allem durch Versiegelung und Uberbauung.
Der zu erwartende Flachenbedarf im Vergleich zur Bestandssituation wird in Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Projektbedingt verursachter Fldchenbedarf

Flachenbeschreibung Fliche Bestand [m?] Fliche Planung [m?]

Versiegelte Flachen 0 9.443
(StraBen, Uberbaute Flachen 0,53 (GRZ = 0,35 zuzlglich
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO um bis zu 50 %)))

Unversiegelte Flachen 21.687 12.244
(Griuinflichen &ffentlich, Griinland, Gérten innerhalb
der von Bauwerken bestandenen Flache *0,47 (GRZ)

Summe: 21.687 21.687

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens darf (entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes) maximal eine ca. 0,94 ha grol3e Flache versiegelt werden, die unversiegelte Flaiche nimmt durch
die Umsetzung der Planung deutlich ab, obwohl durch eine Grundflachenzahl von 0,35 und griinord-
nerische MalRnahmen eine Minderung des Eingriffs erfolgt.

Die landwirtschaftlichen Flachen der Vorbehaltsflur | werden damit grofRtenteils Gberbaut und folg-
lich der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden (zusatzliche) Flachen durch Baustelleneinrichtungen oder Lagerplatze nur tempo-
rar in Anspruch genommen. Insgesamt sind diese Auswirkungen als ,,gering” zu bewerten, da fiur die
Baustelleneinrichtung und Lagerplatze nur die Flachen genutzt werden, die bei Umsetzung der ge-
genstandlichen Planung ohnehin bebaut / versiegelt werden (ErschlieBungswege, Baugrundstiicke).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt bzw. Giberbaut / umgenutzt. Als
wesentliche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstérung mit all seinen Funktionen
fir Natur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere, Zerschneidung
von Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignis-
sen und Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ertragsflachen) zu nennen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der Fla-
chenversiegelung mit ,mittel bis hoch” zu bewerten.
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Insgesamt betrachtet sind die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Flache aufgrund der Inanspruchnahme von bisher unversiegelter Flache und des
damit verbundenen Beitrags zum landesweiten Flachenverbrauch mit ,,mittel bis hoch” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Verdanderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zahlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohnflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Naturraum-Einheit der ,,Donau-lller-Lech-Platte” (042). Ge-
maR der geologischen Karte (LGRB, GK50) befindet sich das Gebiet in der geologischen Einheit ,,Un-
tere SURwassermolasse”. Dabei handelt es sich um ,,Mergelstein, Sandstein, teils glimmerfiihrend
und Tonstein, in variablen Folgen, randlich z.T. mit Konglomeratlagen verszahnt, lokal im unteren Teil
SuBwasserkalkstein, oft pisolithisch, brekzids, Fossilien flihren (v.a. Gastropoden)”. Darliber haben
sich, gemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK200) Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebe-
mergel und Beckensedimenten entwickelt. GemaR der Bodenschatzungsdaten, die flr das Plangebiet
vorliegen, liegt eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit vor und die dominierende Bodenart ist
Lehm. Die mittleren Wertzahlen der Acker- oder Griinlandzahl sowie der Boden- oder Griinland-
grundzahl liegen zwischen 35 und 59, bzw. im Stiiden zwischen 60 und 74.

Gegenwartig wird das Plangebiet beinahe ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt. Dabei dominiert
die Griinlandnutzung, im Stiden wird ein kleiner Teil des Plangebietes als Acker bewirtschaftet. Im
Norden besteht kleinflachig ein Garten.

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO,
2010). Bei der Ermittlung der Bewertung des Bodens werden demnach folgende Bodenfunktionen
betrachtet:

Naturlich Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasseraushalt

Filter und Puffer fur Schadstoffe

- Sonderstandort flir naturnahe Vegetation
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Die Funktionsbewertungen erfolgen gemaR der Bewertungsklassen O (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung). Fiir die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir
die naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet. Ist
dies der Fall, wird der Boden bei der Gesamtbewertung grundsatzlich in der Wertstufe 4 eingestuft.
Als Datengrundlage wurden die flurstiicksbezogenen Bodenschatzdaten des Landesamtes fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ausgewertet.

Bodendaten liegen prinzipiell nur fir die landwirtschaftlichen Nutzflachen vor, also nicht fir bereits
versiegelte / Uberbaute Bereiche. Da es sich beim gegenstidndlichen Plangebiet gréRtenteils um eine
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, sind somit Daten vorhanden.

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduk-
tion. In die Bewertung gehen Kennwerte Gber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhalt-
nisse ein, wie z.B. die nutzbare Feldkapazitat. Die Boden im nérdlichen Planungsraum weisen eine
,mittlere” (Wertstufe 2), im Siiden eine ,hohe” (Wertstufe 3) nattrliche Bodenfruchtbarkeit auf.

Dementsprechend liegen die Acker- und Griinlandzahlen im nordlichen Geltungsbereich bei 35 bis 59
(mittlerer Bereich) und im stidlichen Geltungsbereich bei 60-74 (hoher Bereich).

Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation

Als Sonderstandorte fir die natiirliche Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (beson-
ders nass, trocken oder / und nidhrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten
Kulturlandschaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten ei-
nen Lebensraum. Die Boden innerhalb des Geltungsbereiches sind als Standort fir natirliche Vegeta-
tion nicht mit hoch oder sehr hoch bewertet.

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Rickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermogen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der B6den. Weiterhin maRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und ahnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen flir den Hochwasserschutz im Raum haben. Der Boden im Planungsraum weist im Norden
eine ,mittlere” (Wertstufe 2), im Stiden eine ,,hohe” (Wertstufe 3) Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt auf.
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Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MaRe moglich. Geloste
und gasformige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch geféllt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Béden dagegen eine geringe Speicher- und Reglerfunktion.
Die Boden im Planungsraum weisen eine ,hohe” (Wertstufe 3) Funktion als Filter und Puffer fur
Schadstoffe auf.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen erganzt. Boden mit
herausragenden Archivfunktionen sind im Planungsraum nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung

Die vorkommenden Bdden weisen eine mittlere bis hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf und ha-
ben ebenso eine mittlere bis hohe Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Sowohl der
Lehm als auch der sandige Lehr haben eine hohe Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe. Insge-
samt werden die Boden im Plangebiet mit ,,mittel” (Wertstufe 2,33; nordlicher Teil) bzw. ,hoch”
(Wertstufe; 3,0 stidlicher Teil) bewertet.

Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes zu nennen (u.a. Bo-
denverdichtung durch schwere Nutzfahrzeuge, Eintrag von Nahrstoffen / Diingemittel etc.).

Bau-, Boden- und Kulturdenkmiler

Innerhalb des Plangebietes liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch Bau- oder Kul-
turdenkmaler vor. Nordlich in ca. 550 m Entfernung findet sich die Wallfahrtskirche St. Johannes Bap-
tist auf dem Bussen sowie weiter nordlich die Burgruine Bussen und die Marienkapelle (vgl. Kap. 3.8).

Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Sollten sich im Zuge der Baumalnahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaf-
fenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere MalRnah-
men in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Biberach) durchzufiihren.
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3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem humosem Ober-
und Unterboden sowie die Belastung von Randbereichen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen
zu erwahnen, die durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen nur teilweise reduziert werden
kénnen.

Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu
bericksichtigen (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO und ,Merkblatt Bodenauffiillungen”, LUBW (2019)), d. h. der innerhalb des Geltungsbe-
reiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf einer geeigneten Fla-
che wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten. Der humose Oberboden wird gesondert
vom Unterboden abgetragen und getrennt zwischengelagert. Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei einer Lagerung von mehr als 24 Wochen zu begriinen, um Qualitatsverlusten
vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN 19731 verwiesen. Die fachgerechte Umsetzung der
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sollte durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson
begleitet werden. Dies kann im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung und / oder durch die
Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes sichergestellt werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Berlicksichtigung der Be-
standsbewertung und bei Beachtung der geltenden Schutzbestimmungen mit ,mittel” im Norden
und ,,hoch” im Stiden bewertet. Sollten sich im Zuge der Baumalnahme Auffalligkeiten der Bodenbe-
schaffenheit abzeichnen und werden Auffillungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren
Malnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden (Landratsamt Biberach).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Béden fiihrt zu einem vollstindigen Verlust
der natirlichen Ertragsfunktion, der Filter- und Pufferfunktion, der Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt und als Standort fiir die natiirliche Vegetation. Dies gilt fur die Uberbauten / versie-
gelten und teilweise auch fiir die verdichteten und teilversiegelten Flachenanteile. Entsprechend der
Bestandsbewertung der Boden innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen auf den von
Uberbauung / Versiegelung betroffenen Flichenanteilen als ,mittel“ im Norden und ,hoch” im Siiden
zu bewerten, auch wenn die Béden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits
vorbelastet sind.

In den nicht Gberbauten Bereichen, die zur Begriinung vorgesehen sind (beispielsweise 6ffentliche
Grunflachen und Gehdlze), werden sich die Belastungen des Bodens gegeniiber dem Ist-Zustand ten-
denziell verringern, da der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden sowie die intensive landwirt-
schaftliche Bodenbewirtschaftung entfallen wird.
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Weiterhin wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes, wo maoglich, durch geeignete MaR-
nahmen weiter reduziert (z.B. durch Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasen-Gitter-
steinen, Rasenpflaster etc. fur Stellplatze). Es sind keine nennenswerten betriebsbedingten Beein-
trachtigungen der Boden zu erwarten. Allerdings sind unfallbedingte Eintrage von Schadstoffen nicht
ganzlich auszuschlielRen.

Zusammenfassend betrachtet sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden analog zur Bestandsbewertung mit ,,mittel bis hoch” zu bewerten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Verdnderungen der Wasserqualitdt und -quantitdt abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmaRige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Oberflaichengewasser

Innerhalb des Projektgebiets befinden sich keine Still- und FlieBRgewasser. Das nachstgelegene Ge-
wasser liegt ca. 160 m siidlich des Plangebietes, es handelt sich um den Dentinger Bach (Gewadsser-
ID: 122556; Gewasser Il. Ordnung).

Grundwasser

Nach Angaben der hydrogeologischen Karte (M 1:50.000) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau des Regierungsprasidiums Freiburg (LGRB) liegt das Projektgebiet innerhalb der hydro-
geologischen Einheit (HK50) ,, Untere StiBwassermolasse”. Hierbei handelt es sich um eine ,,wechsel-
folge aus Mergelsteinen, Sandsteinen, teils glimmerfiihrend und Tonsteinen, randlich z.T. mit Konglo-
meratlagen verzahnt. Im unteren Teil zum nérdlichen Beckenrand hin lokal Verzahnung mit StiRwas-
serkalkstein. Grobe Kalkkonglomerate und Mergel mit Gerélllagen (Altere Juranagelfluh)”, welche
sich Gberwiegend als Grundwassergeringleiter mit generell sehr geringer Ergiebigkeit in der oberen
Auflockerungszone, maRiger Ergiebigkeit in kllftigen Kalk- und Sandsteinbanken darstellen.

Lage in Wasserschutzgebieten

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt nicht innerhalb von Wasserschutz-
gebieten. Nordlich in ca. 620 m Entfernung zum geplanten Vorhaben befindet sich das nachstgele-
gene Wasserschutzgebiet ,WSG Unlingen” (WSG-Nr.-Amt 426.017, mit Teilflachen der Zone 1lIB).
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Lage in Uberschwemmungsbereichen
Das Plangebiet liegt in keinem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder HQ100-Gebiet.

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie (Hanglage) ist wildabflieRendes Wasser aus
hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszuschlie-
Ren. Es sind daher entsprechende Vorkehrungen im Rahmen der Bebauung zur Versickerung bzw.
Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschéchte etc.). Der natiirliche Ablauf
von wild abflieRendem Wasser darf generell nicht zum Nachteil gerade eines tieferliegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (vgl. § 37 WHG).

Vorbelastungen
Erhebliche Vorbelastungen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht bekannt.

Aufgrund der raumlichen Entfernung zu Wasserschutz- und Wasserschongebieten sowie des Fehlens
von Oberflachengewadssern, wird das Schutzgut Wasser im Bestand mit ,gering” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Plangebietes sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen und
Bauarbeiten potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkérpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage,
unfallbedingte Bau- und Betriebsstoffe, Abfalle) nicht vollstandig auszuschlieRen. Die Gefahr solcher
baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und Verminderungs-
maRnahmen reduziert, so dass von ,geringen” baubedingten Beeintrachtigungen auf das Grundwas-
ser abgesehen von der Unwagbarkeit von Unféllen, auszugehen ist. Oberflachengewasser liegen zwar
nicht innerhalb des Plangebietes, durch die raumliche Nahe zum Plangebiet und die Korrespondenz
des Grundwassers mit den FlieBgewassern sind unfallbedingte Beeintrachtigungen durch Stoffein-
trage die FlieRgewdsser der Umgebung nicht génzlich auszuschlieRen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine geringere Grundwasserneubildungs-
rate innerhalb des Plangebietes zu priifen.

. Grundsatzlich wird angestrebt, das anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke weitestge-
hend innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern und Bodenversiegelungen auf das notwendige
MindestmaR zu beschranken (Festsetzungen bzgl. Zufahren und Stellpldtze, welche wasserdurchlas-
sig herzustellen sind). Uberschiissiges privates Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanalage der Gemeinde Uttenweiler, OT Offingen eingeleitet werden. Die Versickerung von ge-
sammeltem, unbelastetem Niederschlagswasser von privaten Dach- und Hofflachen auf eigenem
Grund sowie die Sammlung von Niederschlagswasser in hierflir zu errichtenden Zisternen soll ange-
strebt werden.
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Das Entwasserungskonzept sieht somit vor, im Normalfall das anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Grundstiicken innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflaichen nach den Angaben
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Landesanstalt fir Umweltschutz BW — LfU) — , Ar-
beitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” ordnungsgemaR zu versickern.
Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen soll in der Retentionsmulde (Flur-Nr.
2361) gesammelt und versickert werden.

Oberflachengewasser werden nicht Gberbaut bzw. anderweitig beeintrachtigt, sodass von keinen an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen fiir Oberflaichengewasser durch das geplante Vorhaben
auszugehen ist.

Unter zwingender Einhaltung der rechtlichen Vorgaben, der Festlegungen des Bebauungsplanes und
der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (siehe Kapitel 4.1) ist von keiner erheblichen Belas-
tung des Schutzgutes Wasser durch das geplante allgemeine Wohngebiet auszugehen. Zusammen-
fassend betrachtet sind demnach die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser, abgesehen von der Unwagbarkeit von Unfallen, damit als ,,gering” zu bewerten.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes ,Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieRen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Laut climate-data.org wird das Klima im Bereich der Gemeinde Uttenweiler als mild sowie allgemein
warm und gemaRigt klassifiziert. Zudem wird fir den Ort verhaltnismaRig viel Niederschlag, selbst im
trockensten Monat, gemessen. Der Jahresdurchschnitt ist mit ca. 1.110 mm dementsprechend relativ
hoch. Der Juli ist mit durchschnittlich 132 mm der niederschlagsreichste Monat im Jahr. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,8 °C, der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 18,1 °C,
wahrend der kalteste Monat mit -0,5 °C im Mittel der Januar ist. Die vorherrschende durchschnittli-
che Windrichtung ist das ganze Jahr iiber von Westen (https://de.weatherspark.com).

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung am Ortsrand als Kaltluf-
tentstehungsgebiet zu bewerten. Ein entsprechender Siedlungsbezug (Frischluftzufuhr in angren-
zende Siedlungsgebiete) kann anhand der topographischen Gegebenheiten (Hanglage) und aufgrund
der raumlichen Lage im Westen des Ortes (bei einer Hauptwindrichtung von West) nicht ausgeschlos-
sen werden.

In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen der Lage im landlichen Raum prinzipiell eher
geringe Schadstoffbelastungen zu erwarten.
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Vorbelastungen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache innerhalb des Geltungsbereichs, sind gewisse Ge-
ruchsbeldstigungen und Schadstoffbelastungen durch Diingemittel und Pestizide nicht ganzlich aus-
zuschlielRen.

Aufgrund der Vorbelastungen sowie der insgesamt eher untergeordneten klimatischen Bedeutung
des Geltungsbereichs (keine Geholze / Bdume) weist das Schutzgut Klima und Luft im Planungsraum
eine ,geringe bis mittlere” Wertigkeit auf.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen der Baumaschinen bzw. des
Bauverkehrs oder auch zu Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind auf den Zeitraum der
Baumalinahmen beschrankt und erreichen keine planungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-
Emissionen tragen durch den AusstolR klimarelevanter Gase (CO,, Stickoxide) aber grundsatzlich zum
Klimawandel bei. Da es sich um temporare Beeintrdachtigungen handelt, werden die baubedingten
bewertet.

IM

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft nur mit ,,gering bis mitte
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Flachen, kommt es zu einer Verdanderung des
Mikroklimas in der Form, dass im Bereich der Verkehrsflachen und Geb&dude eine starkere Aufhei-
zung der Flachen im Sommer und eine starkere Abkiihlung im Winter gegenliber der derzeitigen Nut-
zung als Griinland- und Ackerflache resultiert. Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Flache
ihre Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Zur Reduzierung der klima- und lufthygienisch relevanten Belastungen ist deshalb die Verwendung
wassergebundener bzw. offenporiger Belagsflachen (wo moglich) sowie eine moglichst groRziigige
Durchgriinung und Eingriinung des Wohngebietes umzusetzen (siehe Kapitel 4.1).

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdirli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Aufgrund der hohen Durchgriinung und der Festlegung einer GRZ von maxi-
mal 0,35 (zuziiglich max. 50 % Uberschreitung) wird die (iberbaubare Fliche reduziert. Diese neu ver-
siegelte Flache ist den umliegenden Offenlandflachen deutlich untergeordnet, deshalb sind die an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene insgesamt als maximal , mittel”
zu bewerten.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhéngig davon, ob diese natlrlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen bericksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ,die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugdnglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Der eigentliche Geltungsbereich und dessen naheres Umfeld wird von Griinland und Ackerflachen,
sowie von Streuobstbestanden am Hang des Bussen rund um Offingen gepragt. Diese erstrecken sich
nach Nordosten sowie Osten und Stiden. Durch das Zusammenspiel von Siedlung, Wald und Offen-
land ist das Landschaftsbild verhaltnismaRig divers. Aufgrund der Eigenart, Vielfalt und Schénheit des
Landschaftsbildes steht die Flache rund um den Bussen unter Schutz nach § 26 BNatSchG.

Das Landschaftsbild weist damit im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastung (u.a. bestehende Siedlungsflachen) eine , mittlere bis
hohe” Wertigkeit auf.
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Abbildung 7: Blick von Norden in Richtung Siidwesten Abbildung 8: Blick von Norden nach Siiden

Abbildng 9:Blick von Westen nach Oste ' B Abbildung 10: Blick von Siiden nach Norden

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten Mallnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen bertcksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Projektgebietes ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des, z.B. durch Lagern des Bodens und von Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krdne etc., zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind zwar nur auf die Dauer der BaumalRnahmen beschrankt, beeintrachtigen
das Landschaftsbild aber dennoch. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
sind demnach mit ,,mittel” zu bewerten, da Blickbeziehungen zu den angrenzenden Siedlungsgebie-
ten (v.a. im Norden) und zu dem fir die Naherholung besuchten Feld- sowie Wander- und Radweg
bestehen.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige
zu den neuen Baukdrpern. Dabei wird eine Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorge-
nommen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten (Abfallen des Gelandes von Nord nach Sid von 668 m
U NN auf 645 m i NN, ca. 13 % Neigung) ist das Plangebiet besonders aus siidlicher Richtung gut ein-
sehbar. Aber auch aus Westen ergibt sich eine gute Einsehbarkeit, da in diese Richtung der Blick we-
der durch Bebauung noch Walder gehindert ist, lediglich Heckenstrukturen kénnen je nach Stand-
punkt die Einsehbarkeit aus dieser Richtung mindern. Von Norden und Stden her ist das Plangebiet
aufgrund der dort angrenzenden Siedlungsgebiete Offingens kaum einsehbar.

Durch die Festsetzung einer geeigneten Ein- und Durchgriinung (griinordnerische MaRnahmen), wer-
den die negativen projektbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild abgemildert. Weiterhin
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die Festsetzung der max. Gebaudeho-
hen beschrankt (FH = max. 10,0 m; WH = max.6,2 m).

Insgesamt betrachtet sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf das Schutzgut Landschaft unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen, der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen, der geplanten Arrondierung im Anschluss an bereits bebaute Sied-
lungsgebiete und der verhaltnismaRig geringen in Anspruch genommenen Flache trotz der Lage im
Landschaftsschutzgebiet mit ,mittel” zu bewerten.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachglter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archéologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Plangebietes liegen nach aktuellem Kenntnisstand weder Boden- noch Bau- oder Kul-
turdenkmaler vor. Nordlich in ca. 550 m Entfernung findet sich die Wallfahrtskirche St. Johannes Bap-
tist auf dem Bussen sowie weiter nordlich die Burgruine Bussen und die Marienkapelle. Als Sachgut
ist der nordwestlich im Plangebiet befindliche Garten bzw. Lagerplatz zu nennen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter wird im Bestand mit ,gering” bewertet.
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3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend der zustdndigen Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Insgesamt betrachtet sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter unter Beachtung der o. g. VermeidungsmalRRnahmen als ,,gering” einzu-
stufen. Auch nennenswerte negative Auswirkungen durch projektbedingt verursachte Beeintrachti-
gungen von bestehenden Blickbezligen zu Baudenkmalen sind nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gemal BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgeflige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Flachenversiegelung, Entfernung der Vegetation = Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Boden (Nahrungsmittelproduktion) = Verlust von Lebensraumen von Pflanzen
und Tieren = Verdnderung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion sowie Verdnderung der
Grundwasserneubildung (Trinkwassernutzung) = Verringerung der Kaltluftproduktion - Belastun-
gen fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Gewasser; anlage- und betriebsbedingte visuelle Beeintrachtigun-
gen flir Mensch und Tierwelt

Das Schutzgut Mensch tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Landschaft, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Wasser, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Flache
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit anderen Um-
weltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Zerstorung / Schadigung der Vegetationsdecke = Natur als wesentli-
che Lebensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduzenten und Filter fur
Luftschadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholungsfunktion der
Natur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung
durch Verlust / Schadigung / Verdnderung der Vegetationsdecke <> Verdanderte Boden liefern an-
dere Wuchsbedingungen fir Pflanzen <= Verdnderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind struk-
turbildend und damit auch bedeutende Landschaftselemente

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit fol-
genden Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache

Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungsmittelproduk-
tion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Béden und ihren Funktionen <> Zerstérung bzw. An-
derung der Standortbedingungen von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere = Veranderung des
Landschaftsbildes; Veranderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungsrate <> Ver-
anderung des Retentionsvermdogens der Boden <> Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate;
Verringerung der Kaltluftproduktion ¢ Beeintrachtigung menschlicher Gesundheit.

Das Schutzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima

Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Bodenzerstdrung bzw. Stérung des Bodengefliges durch Versiegelung,
Umlagerung und Verdichtung <> Anderung der biotischen und abiotischen Standortbedingungen fiir
Pflanzen und Tiere = Verlust fruchtbaren Ackerbodens; Zerstérung bzw. Stérung von Lebensraumen
fir Pflanzen und Tiere = Zerstorung bzw. Verdnderung der Filter-, Puffer- und Transformationsfunk-
tion des Bodens <> daraus resultierende Schadstoffbelastungen der Umwelt; Verringerung der Re-
tentionsfunktion bei Starkniederschlagen; Schadigung / Zerstérung des Boden - Schadigung von
Kultur- und Sachgitern potentiell moglich

Das Schutzgut Boden tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Land-
schaft, Schutzgut Klima, Schutzgut Flache, Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Gefahr von baubedingten Stoffeintragen in Grund- und Oberflachenge-
wasser; Verdanderung / Beeintrachtigung des Abflussverhaltens und der Trinkwasserqualitdt <> ver-
anderte Lebens- und Standortbedingungen fiir Menschen, Pflanzen und Tiere <> Verdnderung des
Bodenwasserhaushaltes

Das Schutzgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verringerung der Kaltluftproduktion durch Flachenversiegelung <=
Verringerung der Frischluftzufuhr, Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch
baubedingte (temporare) Abgase, Stdube = Baubedingt potentielle Gefahr von Stoffeintrage in
Grund- und Oberflachengewdsser sowie Boden <> Veranderung der Lebensbedingungen von Men-
schen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt

Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke bzw. Flachenum-
nutzungen = Anderung der floristischen und strukturellen Ausstattung = Beeintrichtigung der Er-

holungsfunktion der Landschaft <> Beeinflussung / Verdanderung der Lebensraume von Menschen,

Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Landschaft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Flache

Wechselwirkungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mit anderen Umwelt-
belangen

Umweltrelevante Wirkfaktoren: Bei allen Grabungen besteht die Gefahr der Zerstorung bzw. Bescha-
digung kulturhistorischer Zeugnisse oder Sachbeschaddigungen im Zuge der Bauarbeiten.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiiter tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden
Schutzgilitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden

Zusammenfassend betrachtet liegen im gegenstandlichen Fall keine besonderen, liber die iblichen

Beziehungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern vor. Daher sind — unter
Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der Vorbelas-
tung des Plangebiets — die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensitat.
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3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) miissen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

»Flir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die mafigeblichen Gréf3en- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder liberschreiten.” [...] ,Kumulie-
rende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vorha-
bentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusdtzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der Kumu-
lierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen |[...]."

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europdischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezliglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.
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3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

GemaR dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg vom 7. Februar
2023 sind beim Neubau von Gebaduden mit geeigneten Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung zu installieren (§ 23a KlimaG BW). Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen
wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Energiewende und zum Erreichen der im Klimaschutz- und Kli-
mawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg verankerten Ziele. Daher ist die Erh6hung des An-
teils erneuerbarer Energien anzustreben.

Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind mit Umsetzung des gegenstandlichen Planvorhabens aus-
driicklich zulassig, sofern sie das Erscheinungsbild nicht beeintrdachtigen und Blendwirkungen ausge-
schlossen sind. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol oder Kohle, v.a. durch
die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere Stromgewinnung dar.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der , Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Kli-
magerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)” der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) zu beachten. In allgemeinen Wohnge-
bieten gelten nach TA-Ldrm die Immissionsrichtwerte von 55dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Rund 55 % der bundesweit generierten Abfalle entfallen auf Bau- und Abbruchabfalle (Statistisches
Bundesamt 2020). Die Rechtsgrundlagen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG@G), Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz Baden-Wirttemberg (LkreiWiG), Verpackungsverordnung (PPWR) etc.) sind nicht
nur bei Bau und Betrieb der geplanten Bauwerke zu beriicksichtigen, sondern auch bei méglichen
spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Abrissarbeiten. Anfallendes Abrissmaterial, Bauabfille und
Bauschutt sind deshalb getrennt zu entsorgen und wenn moglich einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren. Holz ist nach § 5 sowie Anhang Il Altholzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A | bis A IV
oder PCB-Altholz) und anschlieend im Rahmen der gesetzlichen Regelungen einer entsprechenden
Verwertung oder Entsorgung zuzufiihren. Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass diese
weitgehend wiederverwendbar oder C2C-zertifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsgefahrden-
den Stoffen sind.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemal} und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind
Nachweise zu filhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen. Bei der Verwertung von hu-
mosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.
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Da es sich beim vorliegenden Projekt um ein Wohngebiet handelt, ist tendenziell nicht mit problema-
tischen Abfallen zu rechnen. In jedem Fall sind jedoch die diesbezlglich geltenden gesetzlichen Best-
immungen zu bericksichtigen, so dass keine erheblichen negativen Auswirkungen zu befiirchten
sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

GemaR den 6ffentlich zugdnglichen Daten des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Ba-
den-Wiirttemberg (LGRB) konnte im Plangebiet selbst seit 1994 kein Erdbeben nachgewiesen wer-
den. Stdwestlich in ca. 2 km Entfernung wurde 2016 ein Erdbeben in einer Tiefe von 10 km der
Starke 1.1 (Mikro-Erdbeben, nicht spilirbar) gemessen werden. Das Plangebiet liegt somit nicht in ei-
nem erdbebengefdahrdeten Gebiet, diese sind aufgrund der Geologie und Tektonik auch nur in sehr
geringem Ausmal zu erwarten (Mikro-Erdbeben). Es ist mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Planvorhaben auszugehen.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag oder
technischen Defekt anzunehmen. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-Wiirttemberg von
Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
flihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]“.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter Brandschutzmallnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kdnnen bei Umsetzung des Planvorhabens die Gefahren bzw. die Aus-
wirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene
freiwellige Feuerwehr Ostlich in nur ca. 500 m Entfernung im Ortsteil Offingen.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kdnnen die Stellpldtze angesehen werden. Falls z.B. ein
Fahrzeug groRere Mengen an Ol / Betriebsstoffen verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verun-
reinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes tiber Schad-
stoffeintrage in das Grundwasser fihren. In diesem Zusammenhang sei hier nochmals auf die orts-
nahe Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol / Betriebsstoffe auf-
fangen bzw. binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kdnnen. Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und To-
pographie (Hanglage) ist wildabflieRendes Wasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkre-
genereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszuschliefRen. Es sind daher entsprechende Vorkehrungen
im Rahmen der Bebauung zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen (dichte
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Keller, Lichtschachte etc.). Der natirliche Ablauf von wild abflieRendem Wasser darf generell nicht
zum Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (vgl. § 37 WHG). Das Projektgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. GemaR
den Hochwassergefahrenkarten liegen die nachstgelegenen HQi0o und HQextrem-Hochwassergefahren-
flachen westlich in ca. 2 km Entfernung zum Planungsraum.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — tiber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fliihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zuséatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle natiirlich grundsatzlich
denkbar) bzw. von hoherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie z.
B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zukilinftig
als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Somit bliebe die landwirtschaftliche Nutzflache weiterhin
als Ertragsstandort und als Lebensraum fiir Fauna und Flora erhalten. Die naturliche Bodenfunktio-
nen wirden im Bereich der landwirtschaftlichen Griin- und Ackerflachen nicht beeintrachtigt. Das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der Flache wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nicht weiter eingeschrankt.

Allerdings waren mit Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser, Verdichtung von Boden etc.). Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans verbundenen Zielsetzungen der Sicherstellung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen nicht erfolgen kénnten.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen bericksichtigt:
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Tabelle 3: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen
Mensch, Uberbauung, - Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
insbesondere | Kulissenwirkung, schaftshild und damit auf die Erholungseignung
menschliche Schadstoffemissionen, durch entsprechende griinordnerische Malinah-
Gesundheit Larm men zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes.

Tiere, Pflanzen
und die biolo-
gische Vielfalt

Versiegelung,
Uberbauung,
Beeintrachtigung von Le-
bensrdaumen und Habita-
ten

Entwicklung von fiir Tier- und Pflanzenarten wert-
volle Strukturen im Rahmen der festgesetzten Ein-
/ Durchgriinung.

Erhalt der 6kologischen Durchgéngigkeit (v. a.
Kleinsduger) durch Festsetzung von fir Kleintieren
durchgangigen Einfriedung.

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna und Fledermause
durch Verwendung insektenfreundlicher Lichtquel-
len im Bereich der ErschlieRungsstraRen (6ffentli-
che Platze, Wege und StralRen) sowie im Bereich
von Privatzufahrten und privaten Parkplatzen; Ver-
meidung der direkten Beleuchtung der bestehen-
den und geplanten Obstbaume wahrend der Bau-
phase sowie anlage- und betriebsbedingt.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach
§ 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften
nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot geschitzter
Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wah-
rend den Schutz-zeiten etc.) zu beachten.
Allgemein: Bericksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange nach § 44 BNatSchG (T6tungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsver-
bot).

Flache und
Boden

Abtrag und Boden-bzw.
Flachenversiegelung
Bodenschutz

Altlasten

Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmal?, z.B. Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Beldagen soweit
zuldssig.

Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung
der Versiegelung auf den Grundstiicken mit einer
zulassigen GRZ von 0,35.

www.lars-consult.de

Seite 45 von 66



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle II" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages auf das
notwendige Mindestmall.

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Boden
(Trennen von Ober- und Unterboden, sachge-
rechte Lagerung des Oberbodens).

- Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bau-
arbeiten auf allen beanspruchten Flachen abge-
schoben werden. Der Erdaushub ist in Mieten zwi-
schenzulagern.

- Derim Zuge der Baumalnahmen anfallende
Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwer-
ten, d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches ab-
geschobene Oberboden wird entsprechend der
gangigen Praxis auf geeigneter Flache wieder fach-
gerecht aufgebracht und damit erhalten.

- Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemal und schadlos zu entsorgen.

- Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermei-
den; diese sind daher bei trockener Witterung und
gutem, trockenen, broseligen, nicht schmierenden
Boden auszufiihren.

- Das ,Merkblatt fir den Bauherrn — Bodenschutz
bei Bauarbeiten” ist zu bericksichtigen.

- Besondere Berlicksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes nach § 1 BBodSchG durch die Kérper-
schaften (§ 2 Abs. 1 LBodSchAG).

Wasser Uberdeckung, - Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt,
Stoffeintrage, dass Schad- und Nahrstoffeintrage in Grund- und
Starkregen, Oberflachengewasser vermieden werden.
Uberflutung - Far alle baukonstruktiven Elemente, die grolXfla-

chig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kom-
men (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung)
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

- Zufahrten und Stellplatze sowohl auf 6ffentlichem
als auch auf privatem Grund sind in wasserdurch-
lassiger Ausfihrung (Rasen-Gittersteine, Rasen-
fuge, Schotterrasen etc.) anzulegen, sodass eine
Versickerung des Niederschlagwassers gewahrleis-
tet bleibt.

- Das Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse
von Uberflutungsgefihrdungen und Schadenspo-
tenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken)
sowie das DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen
und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uber-
flutungsvorsorge) sind zu beriicksichtigen.

- Anfallendes Niederschlagswasser soll vorrangig
Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert
werden, aufgrund der Hanglage sind gesonderte
Vorkehrungen zum Abfluss von wildabflieBendem
Hangwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte
etc.); Grankorridor flr wasserrickhalt und -abfluss
im Zentrum des Plangebietes sowie Retentions-
mulde.

- Bericksichtigung von § 37 WHG: Der natirliche
Ablauf wild abflieBRenden Wassers darf nicht zum
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert wer-
den.

Luft und Klima

Uberbauung,
Versiegelung,
Schadstoffemissionen

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende griinordnerische MaRRnah-
men als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Lufter-
neuerung (Adsorptions- und Filtervermdgen der
Geholze).

Landschaft

Fernwirkung,
Beeintrachtigung beste-
hender Blickbeziehun-
gen,

Neuschaffung von Blick-
beziigen

- Einbindung des geplanten Wohngebiets in die
Landschaft durch funktional wirksame Eingru-
nungsmalnahmen aber auch zu dessen innerer
Durchgriinung.

- Festlegung der maximalen Geb&dude- und Wand-
hohe, um insbesondere in den Hanglagen zu hohe,
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

hangabwarts gerichtete Wandflachen zu vermei-
den und somit das Erscheinungsbild stadtebaulich
moglichst harmonisch und landschaftsvertraglich
zu gestalten.

Kulturelles Beeintrachtigung der - Unverzigliche Meldung von Funden (z.B. Scher-

Erbe und kulturhistorischen Be- ben, Metallteile, Knochen) an das Landesamt fur
sonstige deutung Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stutt-
Sachgiter gart (Abt. 8) oder an die zustdndige Untere Denk-

malschutzbehorde.

- Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

- Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen.

Die bestmagliche Integration des Plangebietes in das umgebende Landschaftsbild ist die Gbergeord-
nete Zielsetzung der griinordnerischen Festsetzungen. Hierzu soll eine moglichst durchgangige und
standortgerechte Durchgriinung innerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet werden. Die Inan-
spruchnahme von Flache und der Grad der Versiegelung sollen durch entsprechende Festsetzungen
und Hinweise auf ein Minimum reduziert werden.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind entsprechend als heimische Obstbaumhoch-
stdmme bzw. als Bdume Il. Ordnung anzupflanzen. Die MindestgrofRe der zu pflanzenden Baume be-
tragt dabei 16 — 18 cm Stammumfang. Die Pflanzung von neuen Baumen und Gehdlzen soll grund-
satzlich moglichst standortgerecht erfolgen (Pflanzempfehlungen kénnen der Satzung, Kapitel A,
Punkt 3.2 entnommen werden).

Weiterhin werden Vorgaben bezlglich MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft getroffen. Beleuchtungsanlagen sind im 6ffentlichen Raum so auszufihren,
dass eine mogliche Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten moglichst gering ist. Nach derzeitigem
Forschungsstand sind warmweiRe LEDs in gekofferten Leuchten die insektenfreundlichste Losung.
Die Lampen sollten in den Nachtstunden abgeschaltet werden, soweit es aus Sicherheitsgriinden
moglich ist. Weiterhin sich Kellerschachte amphibiensicher auszufiihren und Lichtschachtabdeckun-
gen in feinmaschiger Ausfihrung auszufiihren, um zu vermeiden, dass Amphibien durch zu grobe Git-
terraster in Lichtschachte gelangen. Zudem sind Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen auszufiihren und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, , un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmafsSnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn
und sobald die beeintréichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-
kontoverordnung Baden-Wirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen
abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entspre-
chend der gangigen Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlage-
rung).

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fir Boden und Biotoptypen). Alle Zahlen
wurden gerundet.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Nachfolgend werden die Bodentypen des Geltungsbereichs nach Bestand und Planung entsprechend
der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg bilanziert.

Tabelle 4: Bodenbewertung - Bestand

Bewertung - Boden
Bestand

Fliche Bewertungsklasse | Wertstufe / Ge- | Okopunkte | Oko-

(m?) Bodenfunktion samtbewertung |/ m? punkte
unversiegelter Boden 6.040 2-2-3 2,3 9,32 56.293
unversiegelter Boden 15.141 3-3-3 3,00 12,00 181.692
Flachen ohne Bewertung (ver-
siegelte Flachen, StraRen etc.) °06 999 0,00 0,00 0
SUMME 21.687 237.985
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Nach derzeitigem Planungsstand ergeben sich 237.985 Okopunkte fiir die Bestandsbewertung Boden

im Geltungsbereich.

g

I:j Geltungsbereich
Flurstlicksgrenze

Gesamtbewertung Boden Bestand

B 233
3

9

Abbildung 11: Bestandsbewertung Boden

Tabelle 5: Bodenbewertung - Planung

Bewertungs- Wertstufe | Oko-

Flache Klasse Boden- | Gesamtbe- | punkte

[m2] funktion wertung pro m? Okopunkte
versiegelte Flache
(Gberbaubare Flache *0,53 (GRZ =
0,35 zuziiglich Uberschreitung 7.076 0-0-0 0,00 0,00 0
gem. § 19 BauNVO um bis zu
50 %)
Grunflache / Garten innerhalb der
von Bauwerken bestandenen Fla- 3.184 2-2-3 2,3 9,2 29.293
che *0,47 (GRZ)
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Bewertungs- | Wertstufe | Oko-
Flache Klasse Boden- | Gesamtbe- | punkte
[m?] funktion wertung pro m? Okopunkte

Grunflache / Garten innerhalb der
von Bauwerken bestandenen Fla- 3.091 3-3-3 3 12 37.092
che *0,47 (GRZ)

versiegelte Flache

(StraRen, Gehwege) 2.309 0-0-0 0,00 0,00 0
Flach.en ohne ?ewertung 58 9:9-9 0,00 0,00 0
(versiegelte Flachen, StraBen etc.)

Unversiegelte Flachen 2.508 2-2-3 2,3 9,32 23.375
Unversiegelte Flachen 3.461 3-3-3 3,00 12,00 41.532
SUMME 21.687 131.292

Nach derzeitigem Planungsstand ergeben sich 131.292 Okopunkte fiir die Planungsbewertung Boden
im Geltungsbereich.

e e

I"_") Geltungsbereich
Flurstiicksgrenze

Gesamtbewertung Boden Planung
0
V4 GRz 0,35
B 23
3
9

Abbildung 12: Planungsbewertung Boden
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Tabelle 6: Bodenbewertung - Bilanz
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 237.985 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 131.292 | Okopunkte
DIFFERENZ 106.693 | Okopunkte

In Tabelle 6 sind Bestand und Planung gegeneinander aufgerechnet, so dass sich durch die Bilanzie-

rung des Bodens ein Defizit von 106.693 Okopunkten ergibt.

4.2.3

Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Nachfolgend werden die Biotoptypen des Geltungsbereichs nach Bestand und Planung entsprechend

der Okokontoverordnung bilanziert.

Tabelle 7: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Bestand

Okopunkte . ..
Num- . pz Fliche [m?] bzw. Oko-
mer Biotoptyp Rl Stammumfang [cm] unkte
Einheit g P
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 19.156 249.028
Acker mit fragmentarischer
37.11 . 4 1.109 4.436
Unkrautvegetation
60.25 Grasweg 6 506 3.036
60.60 Garten 6 916 5.496
Summe 21.687 261.996

Nach derzeitigem Planungsstand ergeben sich 261.996 Okopunkte fiir den Biotoptypenbestand im

Geltungsbereich.
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I_"J Geltungsbereich
Flurstlicksgrenze

Biotoptypen Bestand

[ 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)

| 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 OP)
. 60.25 Grasweg (6 OP)

I 60.60, Garten (6 OP)

Abbildung 13: Bestandsbewertung Biotoptypen
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Tabelle 8: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich — Planung

Wert- Fliche [m?] p—
nza ..
Nummer | Biotoptyp punkte bzw. Stamm- [Stiick] Okopunkte
pro m? umfang [cm]
Fettwiese mittlerer
33.41 13 2.403 31.239
Standorte
35.43 Sonstige Hochstaudenflur | 16 350 5.600
versiegelte Flache
(Uberbaubare Flache *0,53
60.10 (GRZ = 0,35 zuziiglich Uber- 1 7.076 7.076
schreitung gem. § 19 BauNVvVO
um bis zu 50 %))
Garten innerhalb von Bau-
60.60 werken bestandenen Fla- | 6 6.275 37.650
che *0,47 (GRZ)
60.20 Stralle, Weg oder Platz 1 2.309 2.309
60.50 Kleine Grinflache 4 802 3.208
Streuobstbestand auf mit-
45.40 b telwertigen Biotoptypen 16 (13+3) |2.472 39.552
(33.41)
Einzelbdume auf sehr
45.30a gering- bis geringwertigen | 8 50 cm 15 6.000
Biotoptypen
Summe 21.687 132.634

* Bei Neuanpflanzungen: Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt zzgl. Wachstum nach 25 Jahren (50-80 cm)

Nach Umsetzung des Projektes haben die Biotoptypen einen Wert von 132.634 Okopunkten.
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__7J Geltungsbereich
Flurstiicksgrenze
Biotoptypen Planung
7] 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)
35.43 Sonstige Hochstaudenflur (16 OP)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,35; 1 OP)
.| 60.20 StraBe, Weg oder Platz (1 OP)
.| 60.50 Kleine Griinflache (4 OP)
@ 45.30 a Einzelbdume auf sehr gering bis geringwertigen Biotoptypen (8 OP)
@® 45.40 b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (+3 OP)

Abbildung 14: Planungsbewertung Biotoptypen
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In Tabelle 9 sind Bestand und Planung gegeneinander aufgerechnet, so dass sich durch die Bilanzie-
rung der Biotoptypen ein Defizit von 129.362 Okopunkten ergibt.

Tabelle 9: Biotoptypenbewertung - Bilanz

Geltungsbereich Okopunkte
Bestand 261.996
Planung 132.634
Differenz -129.362

4.2.4 Gesamtbilanz ohne externe AusgleichsmaRnahmen

In der Gesamtbilanz werden die Bilanzierungen der Bodenbewertung und der Biotoptypenbewertung
zusammengefihrt (Tabelle 10). Diese Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme ergibt fir den aktu-
ellen Planungsstand einen Gesamtausgleichsbedarf von 236.055 Okopunkten.

Tabelle 10: Gesamtbedarf Okopunkte (Gesamtbilanz)

Bilanzen des Geltungsbereichs Okopunkte

Bodenbewertung 106.693

Biotoptypenbewertung 129.362

Summe (= Bedarf) 236.055
4.3 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

4.3.1 Interne AufwertungsmafBnahmen

Aufgrund der 6kologisch hochwertigen griinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, wird der Ausgleichsbedarf gemindert, weshalb diese als interne Aufwer-
tungsflachen angesehen werden. Im Folgenden wird die Herstellung der entsprechenden Biotopty-
pen beschrieben.

Artenreiches Griinland bzw. Streuobstwiese

Anlage und Entwicklung:

Die Streuobstwiese ist als artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte zu entwickeln. Zur Erreichung
des Entwicklungsziels ist die bestehende Griinlandflache zunachst fiir mind. 3 Jahre auszuhagern.
Hierzu ist pro Jahr je nach Aufwuchsmenge eine 3 - 4malige Mahd durchzufiihren. Die erste Mahd
sollte bereits im Mai durchgefiihrt werden, um die Hochgréaser zuriickzudrangen und moglichst viele
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Nahrstoffe zu entziehen. Auf jegliche Diingung sowie den Einsatz von Pestiziden ist ganzlich zu ver-
zichten. Das Mahdgut ist komplett abzufahren. Je nach Entwicklung des Bestandes ist ggf. eine
Mahdgutiibertragung mit Mahdgut von artenreichen Spenderflachen aus dem raumlichen Umfeld
vorzunehmen. Die Auswahl der Spenderflache(n) ist mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) am
Landratsamt Biberach abzustimmen. Das Mahdgut wird zum Zeitpunkt der optimalen Samenreife der
Zielarten gewonnen und dann gleichmaRig, diinn und locker (ca. 3- 5 cm machtig) auf die Zielflache
aufgetragen. Falls keine geeignete(n) Spenderflachen(n) zur Verfligung stehen sollte(n), kann die Ein-
saat mit einer standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgutmischung
(Typ: artenreiche Tal-Glatthaferwiese) erfolgen (gilt auch fir die bestehende Ackerflache im Siden
des Projektgebietes). Vor der Mahdgutiibertragung oder vor der Ansaat sind im Bereich der beste-
henden Griinlandflachen mind. 2 m / 5 m breite Streifen in einem Abstand von ca. 5 m /10 m (quer
zum Hang) zu frasen und zu grubbern und mit dem Mahd- bzw. Saatgut anzusden. Bei einer Ansaat
sind die Flachen nach der Aussaat leicht anzuwalzen, um einen besseren Bodenschluss herzustellen.

Die beste Pflanzzeit fir die Obstbdume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter (Oktober / November),
damit die jungen Baume noch Wurzeln ausbilden kénnen. Als Pflanzqualitat sollen Hochstamme
(Stammhohe ca. 160 bis 180 cm) gebietsheimischer, moglichst alter Obstsorten verwendet werden
wie beispielsweise Roter Eiserapfel, Pfaffenhofener Schmelzling, Gewurzluiken, Bortlinger Weinapfel,
Aderleber Kalvill, Rheinischer Bohnapfel, Schoner aus Wiltshire, Schneiderapfel, Schwabische Apfel-
birne, Gellerts Butterbirne und Briegelsbirne. Die Pflanzabstdnde sollten bei versetzter Pflanzweise
mind. 10 m innerhalb und 10 m / 15 m zwischen den Reihen betragen. Auf ausreichend groRRe Pflanz-
I6cher und eine Sicherung der Baume mit Pflanzpflocken ist zu achten. Die Wurzelballen sind vor
Pflanzung feucht zu halten. Bei trockener Witterung sind die Obstbaume zu wassern. Die Obst-
baumanpflanzungen sind mit einem Verbissschutz fiir mind. 5 Jahre zu sichern. Ausgefallene Obst-
bdume sind nachzupflanzen.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau laut Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.l 1985, S. 2551) gelten.

Pflege:

Nach erfolgter Aushagerung und ggf. Mahdgutlibertragung bzw. Ansaat ist die Mahdhaufigkeit auf
zweimal jahrlich zu reduzieren. Friihester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni, der zweite Schnitt wird
dann ca. 6 — 8 Wochen spater (Ende Juli / Anfang August) durchgefiihrt. Die Mahdhaufigkeit ist der
tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen, so dass in besonders wiichsigen Jahren auch eine dreima-
lige Mahd (ausnahmsweise ab Mai) zielfiihrend sein kann. Die Bewirtschaftung des artenreichen
Grinlands erfolgt unter vollstandigem Verzicht auf Dinger (sowohl mineralischer als auch organi-
scher), Pflanzenschutzmittel und Mulchen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Das Abrdumen des Mahgu-
tes ist erst nach ca. zwei bis drei Tagen unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten durchzufiihren,
um der Fauna Rickzugshabitate zu bieten. Bei jeder Mahd sollen raumlich-zeitlich alternierend ca.
10% der Flache als Brachestreifen belassen werden, wobei die artenreichsten Bestande ausgewahlt
werden. Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messermahbalken (ca. 10 cm) durchzufiihren
und keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwenden.
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Malnahmen zur Bekampfung von Problemunkrautern wie Jakobs- und Wassergreiskraut (Senecio
jacobaea, Senecio aquaticus) oder Ampfer missen mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden.

Je nach Entwicklungszustand der Obstbaume kann nach einigen Jahren eine gezielte Dliingung der
Bdaume notwendig werden, zumal auf die Diingung des umgebenden Grinlands verzichtet wird. Eine
Diingung kann mit Feststoffmist, Asche aus organischem Material oder mittels Mulchen im Wurzel-
bereich der Obstbdume vorgenommen werden.

Ansonsten sind die Bdume durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt (jahrlicher Erziehungsschnitt
in den ersten ca. 3 Jahren und danach alle 3 bis 5 Jahre Pflegeschnitt) zu entwickeln und zu erhalten.
Die Pflegemalinahmen sollten bevorzugt zwischen Januar und 28. Februar durchgefiihrt werden. Es
ist aber auch ein Herbstschnitt ab 01. Oktober aulRerhalb der frostfreien Zeit moglich.

Artenreiche Sdume und Staudenfluren

Anlage und Entwicklung

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich (Sickermulde) sind artenreiche Sdume und Staudenfluren
zu entwickeln und zu erhalten. Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist auch hier die Flache zunachst
fir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist pro Jahr je nach Aufwuchsmenge eine 3 — 4-malige Mahd
durchzuflihren. Die erste Mahd sollte bereits im Mai durchgefiihrt werden, um moglichst viele Nahr-
stoffe zu entziehen. Nach erfolgter Aushagerung ist vor der Einsaat mit einer gebietsheimischen zerti-
fizierten Regio-Saatgutmischung (z. B. mesophile, thermophile Sdume) oder einer Mahdgutiibertra-
gung von heimischen artenreichen Sdumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist nach Ausbrin-
gung anzuwalzen. Bei einer Mahdgutiibertragung ist das Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichmaRig
auszubringen. Das Verhaltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2:1. Die Spen-
derflachen sowie auch das Saatgut missen vorab von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landrats-
amt Biberach freigegeben werden.

Pflege

Spate Mahd alle zwei bis drei Jahre von September bis November, zeitlich und rdumlich alternierend
(jedes Jahr eine Halfe bzw. ein Drittel, je nach Turnus), mit Abrdumen des Mahgutes frithstens nach
zwei bis drei Tagen. Keine Dlingung, kein Mulchen und kein Pestizideinsatz.

Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messermahbalken (ca. 10 cm) durchzufiihren und keine
Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwenden.

Sollten invasive Neophyten auftreten (z.B. Solidago canadensis, Impatiens glandulifera), so kann bei
Bedarf zur gezielten Bekdmpfung eine Anpassung der Pflege notwendig werden. Das Vorgehen ist
dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Biberach abzustimmen.
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4.3.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Trotz interner AufwertungsmalRnahmen verbleibt durch die projektbedingt verursachten Eingriffe in
Boden und Biotoptypen nach aktuellem Planungsstand ein Bedarf von 236.055 Okopunkten, welcher
ausgeglichen werden muss.

Aufgrund von Versiegelungen von ca. 2.309 m? bei Umsetzung des geplanten Vorhabens (fir die Er-
schlieBungsflachen) fallt entsprechend Oberboden an. Es ist geplant, einen Teil des Ausgleichs tber
eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des liberschiissigen Oberbodens aus dem Gel-

tungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen im nahen Umfeld des Plangebietes zu er-
bringen. Dies soll stidlich in ca. 1,5 km Entfernung auf den Flurstlicken 3233, 3220 oder 3219 der Ge-
meinde Uttenweiler, Gemarkung Offingen erfolgen (vgl. Abb. 15).

Bodenauftrag

! Bodenauftrag potentiell méglich

Bodenauftrag potentiell méglich; zu
bertcksichtigen: Grund- und
Stauwasserbéden

Bodenauftrag potentiell méglich; zu
bertcksichtigen: Sonderstandort
naturnahe Vegetation =
Bewertungsstufe 3

Bodenauftrag potentiell méglich; zu
berticksichtigen: Sonderstandort
naturnahe Vegetation =
Bewertungsstufe 3 sowie Grund- und
Stauwasserbéden

Abbildung 15: Potentielle Oberbodenauftragsfidiche, Quelle: LUBW, Bodenauftrag; 2025

Die Flurstlicke liegen alle innerhalb der Suchraumkarte Bodenauftrag der LUBW mit der Eignung ,,Bo-
denauftrag potentiell moglich” und werden daher grundsatzlich als geeignet angesehen. Die gelten-
den, fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung sowie die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” und das ,Merkblatt Bodenauffillungen” (LUBW, 2019)
werden dabei beachtet bzw. bericksichtigt. Die geplante Auftragsflache entspricht den innerhalb des
Geltungsbereiches fir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flachenanteilen. Damit
wire (nach aktuellem Projektstand) eine Flache von ca. 2.309 m? fiir den Bodenausgleich erforder-
lich, auf dem 20 cm humoser Oberboden aufgebracht wird. GemaR den Angaben des LGRBs
(HUK350) liegen alle drei Flurstiicke innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,,Quartédren Becken-
und Morinensedimente”. Demnach kénnen gem. OKVO durch den Oberbodenauftrag nur 4 OP/m?
geltend gemacht und somit insgesamt 9.236 Okopunkte generiert werden.
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FUr den Oberbodenauftrag ist eine bau-/ naturschutzfachliche Genehmigung erforderlich (ein ent-
sprechender Bauantrag ist zu stellen). Die fachlichen Anforderungen richten sich nach § 12 BBodSchV
in Verbindung mit der DIN 19731 (u.a. sollen beim Aufbringen des Bodens , Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische MaRnahmen so-
wie durch Bericksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.“).

Abziiglich der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte verbleibt ein Ausgleichsbedarf
von 226.819 Okopunkten, welcher vom Okokonto der Gemeinde abgebucht werden sollen. Im Zuge
des weiteren Verfahrens wird konkretisiert, von welcher / welchen Okokontofldche(n) die nétigen
Okopunkte abgebucht werden sollen.

5 Planungsalternativen

Im Zuge des stadtebaulichen Entwurfs fir die vorliegende Planung wurden verschiedene Varianten
mit unterschiedlichen ErschlieBungen und unterschiedlicher Anzahl und Positionierung der Gebaude
diskutiert. Die weiterverfolgte Variante wurde als die stadtebaulich sinnvollste erachtet. Es drangen
sich keine anderen stadtebaulichen Alternativen auf, welche mit einem geringeren Eingriff fiir Natur
und Landschaft verbunden waéren. Fir die ErschlieBung werden bereits vorhandene, versiegelte Stra-
Ren und Wege herangezogen um den Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Minimum zu
reduzieren. Mittels Festsetzung der griinordnerischen MaBnahmen werden zudem die Eingriffe in
Natur und Landschaft abgemildert.

Bei der Abgrenzung der vorgeschlagenen Grundstiicksparzellierungen wurde darauf geachtet, dass
die Grundstiicke moglichst gleichmaRig in ihrer GroBenverteilung sind. Dartiber hinaus wurden die
Zuschnitte so festgelegt, dass gleichzeitig Raum flr moglichst viele Wohneinheiten entsteht, ohne
den klassischen Freiraumcharakter landlicher Siedlungsgebiete zu beeintrachtigen. Bei einer Grund-
flichenzahl von 0,35 ist auch bei einem Grundstiick von weniger als 600 m? noch eine ausreichend
grolle Gartenflache moglich. Mit Umsetzung des Bebauungsplans in der dargestellten Form ergeben
sich im gesamten Plangebiet 21 Bauplatze flr Einzelhduser.

Weiterhin ist anzumerken, dass das Plangebiet zwar noch nicht vollstédndig aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden kann, allerdings in der aktuellen Fortschreibung
des Flachennutzungsplans entsprechend im Parallelverfahren angepasst wird.

www.lars-consult.de Seite 60 von 66



Bebauungsplan mit Griinordnung "Festes Riedle 1" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 26.05.2025 consult
Methodik und technische Verfahren

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdrden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Aussagen Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan Donau-lller / Flachennutzungsplan des
VVG Riedlingen

- Relevanzbegehung sowie faunistisches Gutachten mit artenschutzfachlicher Bewertung

- LUBW Kartenviewer / LGRB Kartendienst

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung haben sich keine erheblichen Schwierigkeiten ergeben.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

Sinnvoll ist weiterhin die regelméaRige Uberpriifung der Funktionalitit der griinordnerischen MaRnah-
men sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit im
Laufe der ersten fiinf Jahre nach Abschluss der BaumalRnahmen.

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens des Vorhabentragers zu Giberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichtes noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind
die zustdandigen Behorden beim Landratsamt Biberach hiervon in Kenntnis zu setzen und Malnah-
men zur Minimierung zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Uttenweiler beabsichtigt am westlichen Rand des Ortsteils Offingen aufgrund der ste-
tig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum und dem Wunsch nach Erhalt der Eigendynamik des Dor-
fes, die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Festes Riedle 11“. Das Plangebiet befindet
sich in direktem Anschluss an bestehendes Siedlungsgebiet und umfasst die Flurstlicke mit den Flur-
nummern 2352, 2361, 2364, 2380, 2381, 2382 sowie 2383 der Gemarkung Offingen. Es nimmt eine
Flache von ca. 2,17 ha ein.

Offingen liegt am Hang des Bussen, die Umgebung ist landlich gepragt (landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, Wald, Heckenstrukturen etc.). Das Uberwiegend als Griinland genutzte Plangebiet wird im au-
Rersten Stiden durch eine Ackerflache aberundet, wahrend sich im duRersten nordlichen Bereich
eine Gartenflache befindet. Im Westen wird das Plangebiet durch einen Feldweg begrenzt, im Osten
grenzt eine Streuobstwiese an und nach Norden erstreckt sich ein bestehendes Wohngebiet.

Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann aktuell noch nicht vollstandig aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungs-
plan gibt fur das Flurstiick 2361 (1.134 m?) landwirtschaftliche Fldche und somit keine Wohnbaufla-
chen vor. Da der Flachennutzungsplan aktuell fortgeschrieben wird, soll dieser an die gegenstandli-
che Planung entsprechend im Parallelverfahren gemall § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB angepasst werden.

Der Grol3teil des Plangebietes wird derzeit von landwirtschaftlicher Griinlandnutzung gepragt. Im Su-
den befindet sich eine kleine Ackerflache, nordwestlich wird ein kleiner Teil als Garten / Lagerfliache
genutzt. Gehdlze bestehen nur innerhalb der als Garten-/ Lagerplatz genutzten Flache (Straucher,
Fichten junger Auspragung, Obstbaumniederstaimme).

Der Geltungsbereich liegt vollumféanglich im Landschaftsschutzgebiet ,,Bussen” (Schutzgebiets-Nr.
4.26.022). Ansonsten liegen keine nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen Schutzgebiete
nach §§ 23 bis 25 und 27 bis 29 BNatSchgG, als auch nach europdischem Recht ausgewiesene Natura-
2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete), bzw. der Vogelschutzricht-
line (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind, innerhalb oder im nahen Umfeld des
Plangebietes. Im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird ein Verfahren zur
Teilaufhebung des Landschaftsschutzgebietes ,, Bussen” durchgefiihrt. Im Zuge dessen, wird die Fla-
che des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet entnommen und das Schutzgebiet an an-
derer Stelle um mindestens den gleichen Flachenanteil erganzt (Antrag auf Teilaufhebung und Erwei-
terung des Landschaftsschutzgebietes ,Bussen”, LARS consult, 2025).

Durch den Geltungsbereich verlduft ein 500 m-Suchraum der Biotopverbundflachen mittlerer Stand-
orte des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund“ der LUBW),
der die Heckenstrukturen im Westen des Geltungsbereichs mit dem Streuobstbestand im Osten ver-
bindet.

Im Zuge der bereits durchgefiihrten Brutvogelkartierung (6 Begehungen) konnten von insgesamt 39
Vogelarten 11 saP-relevante Vogelarten nachgewiesen werden, allerdings nicht innerhalb sowie un-
mittelbar angrenzend an das Plangebiet. Lediglich Nahrungsgaste (Rotmilan und Turmfalke) konnten
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im Plangebiet beobachtet werde, allerdings handelt es sich beim Plangebiet selbst, aufgrund ausrei-
chend vorhandener, gleichwertiger Nahrungsflachen in der direkten Umgebung um kein essenzielles
Nahrungshabitat. Weitere planungsrelevante Arten (u.a. Feldsperling und Goldammer) konnten mit
Brutrevieren im Umfeld des Plangebietes nachgewiesen werden. Die Feldlerche wurde mit einem Re-
vier siidwestlich in ca. 150-160 m Entfernung des Geltungsbereichs nachgewiesen. Eine Betroffenheit
bei Umsetzung des Planvorhabens, auch durch die neu entstehende Kulisse, ist allerdings durch die
ausreichende raumliche Entfernung nicht gegeben. Beziiglich der Fledermausfauna konnte nur eine
sehr geringe Fledermausaktivitdt im Plangebiet festgestellt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans missen mogliche artenschutzrechtliche Belange be-
ricksichtigt werden. Zwar konnten bei den Begehungen im Jahr 2024 weder planungsrelevante Brut-
vogel noch Flederméause innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden, dennoch missen fol-
gende SchutzmaBBnahmen eingehalten werden, um mogliche Storwirkungen bzw. Verbotstatbe-
stande gemall § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlief3en:

V 1: Allgemeine Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit heimischer Vogel- bzw. Fle-
dermausarten, also zwischen dem 1. September und dem 29. Februar zu beginnen und kontinuierlich
fortzufiihren.

V 2: Fledermausfreundliche Beleuchtung

Wahrend der Bauphase sowie an neu entstehenden Gebauden ist darauf zu achten, dass die angren-
zenden Gebdude und Gehdlze nicht direkt beleuchtet werden. Damit soll sichergestellt werden, dass
die Nutzung der Gehdlze als Jagdhabitat bzw. potentielle Leitstruktur vorkommender Fledermausar-
ten erhalten bleibt. Dariiber hinaus sollte im Baugebiet ausschliefSlich insekten- sowie fledermaus-
freundliche Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete Beleuchtung, abgeschlossenes
Gehduse, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.

Der Geltungsbereich ist bisher unversiegelt. Die Flurbilanz 2022 zeigt im Bereich des Plangebietes,
dass vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen der Vorbehaltsflur | durch die Planung betroffen
sind. Per Definition handelt es sich bei der Vorbehaltsflur | um ,landbauwiirdige Flachen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind”. Die Acker- bzw. Griinlandzahl liegt im Bereich zwi-
schen 45 und 60, ,Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben”. Die Béden unterliegen folglich
nicht den strengeren Regelungen der Vorrangflur (der Flurbilanz 2022).

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodentypen handelt es sich (iberwiegend um Braunerden und
Parabraunerden aus Geschiebemergel und Beckensedimenten. Die vorkommenden Boden weisen
eine mittlere bis hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit auf und haben ebenso eine mittlere bis hohe
Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf. Sowohl der Lehm als auch der sandige Lehr haben
eine hohe Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe. Insgesamt werden die Boden im Plangebiet mit
mittel (Wertstufe 2,33; nordlicher Teil) und hoch (Wertstufe; 3,0 stdlicher Teil) bewertet.
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Innerhalb des Projektgebiets befinden sich keine Still- und FlieRgewasser. Das nachstgelegene Ge-
wasser liegt ca. 160 m siidlich des Plangebietes, es handelt sich um den Dentinger Bach. Der Gel-
tungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen, Durch die geplante Versiegelung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es zu einer gewissen Veranderung des Mikroklimas.

Das Landschaftsbild des eigentlichen Geltungsbereichs und dessen ndaheren Umfeldes wird von Griin-
land und Ackerflachen, sowie von Streuobstbestdanden am Hang des Bussen rund um Offingen ge-
pragt.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutz-
glter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung zusammen. Insgesamt liegen bei den meisten Schutzgilitern geringe bis mittlere
projektbedingte Auswirkungen auf die Umwelt vor, die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und
Boden werden groRtenteils mit mittel bis /bzw. hoch bewertet.

Tabelle 11: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Sachguiter

Schutzgut Bestand Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche mittel gering bis mittel mittel

Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die gering gering bis mittel gering bis mittel

biologische Vielfalt

Flache hoch gering mittel bis hoch

Boden mittel bzw. hoch mittel bzw. hoch mittel bzw. hoch

Wasser (Grund- und gering gering gering

Oberflachenwasser)

Luft und Klima gering bis mittel gering bis mittel mittel

Landschaft mittel bis hoch mittel mittel

Kulturelles Erbe und sonstige gering gering gering
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Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-
kontoverordnung Baden-Wirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen
abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO).

Die Zusammenfihrung der Teilsysteme Biotoptypenbewertung und Bodenbewertung ergibt fiir den
aktuellen Planungsstand einen Gesamtausgleichsbedarf von 236.055 Okopunkten. Durch Auftrag des
Uberschissigen Oberbodens aus dem Geltungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen
im nahen Umfeld des Plangebietes (Flurstlicke 3233, 3220 oder 3219 Gemeinde Uttenweiler, Gemar-
kung Offingen) kénnen (voraussichtlich) ca. 9.236 Okopunkte generiert werden, der weitere verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 226.819 Okopunkten soll vom Okokonto der Gemeinde abgebucht wer-
den. Im Zuge des weiteren Verfahrens wird konkretisiert, von welcher / welchen Okokontoflache(n)
die nétigen Okopunkte abgebucht werden sollen.
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1 Anlass und rechtliche Grundlagen

Die Gemeine Uttenweiler plant am westlichen Rand der Ortschaft Offingen auf den Flurstlicken 2364,
2383, 2382, 2381 und 2380 eine Erweiterung der Wohnbebauung vorzunehmen. Dafiir soll der Be-

I”

bauungsplan ,Festes Riedle I aufgestellt werden.

Bei dem geplanten Eingriff ist zu prifen, ob es zu einem VerstoR gegen die Verbote des §44
BNatSchG kommen kann. Demnach ist es verboten (= Zugriffsverbote),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten® nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoéren (Totungs- und Verletzungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Schadigungsverbot).

Der geplante Eingriff erfolgt unter Berlicksichtigung des BNatSchG § 15 Absatz 1 und wird unter Be-
teiligung der Unteren Naturschutzbehorde durchgefihrt. Fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch solche Eingriffe in Natur und Landschaft wird im BNatSchG & 44 Absatz 5 geregelt, dass die Zu-
griffsverbote nur flir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gelten. Zu-
satzlich wird darin unter anderem erganzt, dass

- das Totungsverbot nicht eintritt, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten durch den Eingriff oder das Vorhaben nicht signifikant erhéht wird,

- das Schadigungsverbot nicht eintritt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Um dies zu erreichen, wird die Moglichkeit zur Festlegung vorgezoge-
ner AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) gegeben.

2 Lage und Bestand

Der Geltungsbereich grenzt an den Westrand der Ortschaft Offingen innerhalb des Gemeindegebiets
Uttenweiler im Landkreis Biberach. Die Flache umfasst die Flurstlicke 2364, 2383, 2382, 2381 und
2380 (Gemarkung 8665, Offingen). Das Plangebiet wird ausschliellich von Intensivgriinland gepragt,
das von Nord nach Siid eine Hohendifferenz von etwa 20 Metern aufweist. Das nordliche Flurstiick
(Nr. 2380) wird zudem als Lagerplatz fiir Baumaterialien genutzt und weist zudem einen kleinen Holz-
schuppen auf. Das unmittelbare Umfeld besteht sowohl aus landwirtschaftlichen Flachen als auch

1 Die rechtliche Definition von besonders und streng geschitzten Arten, sowie von europédischen Vogelarten wird im
BNatSchG im § 7 in den Absatzen 12, 13 und 14 gegeben.
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aus angrenzenden Wohnbauten. Letztere stollen an die nordliche Grenze des Geltungsbereiches und
werden mit L-Steinen bzw. Palisaden von der Griinlandflache abgeschirmt. Die vorgelagerten Privat-
garten werden vorrangig von nicht heimischen Ziergeholzen wie Cotoneaster, Kirschlorbeer, Immer-
griiner Heckenkirsche, Lebensbaum und weiteren Arten dominiert (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 1: nach Siiden abfallendes Gelénde mit den an- ~ Abbildung 2: Wohnhéuser mit den vorgelagerten Privatgér-
grenzenden Wohnhdusern ten

Im Westen wird der Geltungsbereich durch einen landwirtschaftlichen Weg abgegrenzt. Im Siden
der Plangebietsgrenze findet sich ein Acker. In ca. 125 Metern Entfernung stidlich verlauft die Kreis-
stralle 7540. Die Flache ostlich des geplanten Eingriffsbereichs ist eine groRflachige Streuobstwiese.
Die Obstbdaume (vor allem Apfelbdume) weisen unterschiedliche Altersstadien auf, wobei gerade
sehr alte und totholzreiche Baume dominieren (siehe Abb. 4 und 5). Aufgrund des hohen Alters man-
cher Baume besitzt die Streuobstwiese ein groRes Angebot an Baumhdohlen, Astausfaulungen und
hohlen Stammbereichen (Abb. 6).

Abbildung 3: Blick in siidlicher Richtung (iber den Geltungs-  Abbildung 4: siidlich angrenzender Acker mit dahinterlie-
bereich gender Streuobstwiese
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Abbildung 5: Blick auf die Streuobstbestdinde éstlich des Gel-  Abbildung 6: grofies Astloch in einem der Apfelbdume
tungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des nach §§ 26 BNatSchG ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebietes ,Bussen”. Weitere Schutzgebiete die gemaR § 23 bis 29 ausgewiesen sind bzw. euro-
parechtlich geschitzte Natura-2000-Gebiete, die durch die Flora-Fauna-Habitat (FFH) Richtlinie bzw
die Vogelschutzrichtlinie (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) unter Schutz stehen, liegen nicht

vor. Das FFH-Gebiet ,Donau zwischen Munderkingen und Riedlingen” befindet sich etwa 500 Meter
nordlich des Geltungsbereichs. Zudem liegen auch keine gemaR §30 BNatSchG bzw. §33 LNatSchG

geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs vor. Die Hecken am Bussen, westlich von Offin-
gen sind etwa 70 Meter vom Plangebiet entfernt (Biotop Nr. 178234260050). Weitere geschiitzte Bi-
otope in Form von Heckenbiotopen oder Waldflachen sind nérdlich und westlich der Flache vorzufin-

den (vgl. Abbildung 7).
Donau zwischen Munder-
kingen und Riedlingen

Zu qwiesenbacy

178234260050

Geltungsbereich

e

Abbildung 7: Schutzgebiete
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3 Methoden

Das methodische Vorgehen orientiert sich am Handlungsleitfaden , Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei Bauvorhaben” des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttem-
berg, an der Arbeitshilfe , Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Prifablauf” des bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt (LfU) sowie am Leitfaden ,,Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen“ des
MKULNV Nordrhein-Westfalen.

Um einen Uberblick tiber wertgebende Arten im Gebiet zu bekommen, wurden die allgemein zugéng-
lichen Umweltdaten im online Kartendienst des LUBW? abgefragt. AuBerdem erfolgte eine Abfrage
des Informationssystems Zielartenkonzept (ZAK) des LUBW? mit folgenden MaRgaben:

- Kreisauswahl: Biberach
- Gemeindeauswahl: Uttenweiler

- Habitatauswahl:  D2.2.2 Griinland frisch und nahrstoffreich

Es erfolgte eine Vor-Ort Begehung durch LARS consult am 14.03.2024.

4 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Im Zielartenkonzept (ZAK) sind folgende Arten bzw. Artengruppen aufgelistet (Arten der Vogelschutz-
richtlinie und des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind fett markiert):

- Brutvogelarten: WeiRstorch (Ciconia ciconia), Rotmilan (Milvus milvus)

Fir die im Zielartenkonzept aufgefiihrten und weitere potentiell vorkommende, planungsrelevante
Arten wird nachfolgend gepriift, ob ein Vorkommen maglich ist und ob durch den geplanten Eingriff
eine Beeintrdchtigung entstehen konnte.

4.1  Végel

Im Zielartenkonzept sind die Vogelarten WeiRstorch und Rotmilan fir den Habitattyp ,,Griinland
frisch und nahrstoffreich” und die Gemeinde Uttenweiler angegeben. Beide Vogelarten sind als Nah-
rungsgaste innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Ein Brutvorkommen ist flir beide Arten allerdings
ausgeschlossen. Da sich im unmittelbaren Umfeld um den Geltungsbereich gleichwertige Griinland-
und Ackerbereiche befinden, kann eine durch die Wohnbebauung verursachte Verschlechterung der
Nahrungssituation fir die lokal vorkommenden Schreit- und Greifvogelarten ausgeschlossen werden.

Neben der Zielartenauswahl fiir den Habitattyp und das Gemeindegebiet ist nach fachgutachtlicher
Einschatzung ein Vorkommen von Feldlerche und Wiesenschafstelze ebenfalls zu bericksichtigen.
Die Feldlerche benoétigt offenes Gelande mit bevorzugt niedriger Vegetation und offenen

2 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml
3 https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/zielartenkonzept
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Bodenstellen. Dartiber hinaus meidet die Art vertikale Einzelstrukturen wie Hecken, Bdume oder Ge-
baude, die einen kulissenbedingten Storeffekt auf die Art ausiiben. Zudem bevorzugt die Feldlerche
fir die Wahl des Brutreviers vor allem Ackerflachen oder Extensivgriinland, da intensive Griinlandfla-
che durch zu dichtes Vegetationsaufkommen und vor allem die haufigen Mahdtermine keine Eignung
besitzen (BUSCHE 1989, JENNY 1990). Innerhalb der Plangebietsgrenze ist aufgrund des angrenzenden
Siedlungsrandes sowie der ausschlieBlich intensivbewirtschafteten Griinlandflachen ein Vorkommen
der Feldlerche ausgeschlossen. Allerdings hatte die Kulissenwirkung der kiinftigen Wohnbebauung
Uberdies auch Auswirkung auf potenziell bestehende Feldlerchenreviere auf den stidlich und westlich
angrenzenden Ackerflachen. In der Regel ist von einer kulissenbedingten Wirkdistanz von 160 Me-
tern zu geschlossenen Kulissen sowie > 50 Metern zu Einzelbdumen und > 120 Metern zu Baumrei-
hen oder Feldgehdlzen auszugehen (OELKE 1968). Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die aktuellen

Abstande vorhandener Gehdlz- bzw. Gebdudekulissen zu den betroffenen Ackerflachen.

Abbildung 8: Kulissenbedingte Effektdistanz von 50 und 120m (weifSe Linie) von der Grenze des Geltungsbereichs (rote Linie)
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Die kulissenbedingten Abstande zeigen, dass ein Brutvorkommen der Feldlerche durch die vorhande-
nen Vertikalstrukturen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Folglich waren faunistische
Erhebungen notwendig, um eine mogliche Betroffenheit der Art durch die zukinftige Kulisse der
Wohnbebauung zu Gberprifen. Im Zuge dessen ist auch die Wiesenschafstelze mit zu erfassen.

Die Wachtel ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten, da die Mehrschirigkeit der Inten-
sivwiese ein Vorkommen ausschlie8t. Die angrenzenden Ackerflachen im Westen der Flache bieten je
nach Feldfrucht hingegen ein Potenzial fur die Art. Weitere Offenlandbriter wie der Kiebitz oder das
Rebhuhn sind aufgrund von ungeeigneten Habitatbedingungen bzw. Verbreitungsliicken nicht zu er-
warten.

Die Streuobstbestdande Ostlich des Plangebiets sind aufgrund des hohen Angebots von Baumhohlen
fir eine Vielzahl von Hohlen- und Halbhohlenbritern geeignet. Arten wie der Gartenrotschwanz,
Wendehals, Halsbandschnapper oder Star und Griinspecht waren als potenzielle Brutvogelarten in-
nerhalb der Streuobstwiese zu erwarten. Letztere beide Arten konnten im Rahmen der Relevanzbe-
gehung bereits festgestellt werden. Durch die Lage auBerhalb des Geltungsbereiches ist eine Rodung
der Baumbestande nicht erforderlich, weshalb bei Einhaltung entsprechender VermeidungsmaRnah-
men (Einhaltung entsprechender Abstande, Baugrenzen etc.) eine Betroffenheit der Hohlenbriter
ausgeschlossen werden kann.

4.2 Fledermduse

Fledermause konnen den Geltungsbereich grundsatzlich als Jagdrevier nutzen. Durch das Vorkom-
men gleichwertiger Griinland- und Ackerflachen im unmittelbaren Umfeld ist durch die Bebauung
von keinem Verlust eines essentiellen Nahrungshabitats auszugehen. Die hohlraumreichen Apfel-
bdaume kdnnen ein potenzielles Quartier fir Fledermause darstellen. Da die Baume auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen und im Rahmen der Baufeldfreimachung nicht entfernt werden, ist ein Ver-
lust der Lebensstitte nicht betroffen. Dennoch kénnen durch die Uberbauung des Gebietes potenzi-
ell genutzte Flugrouten entfallen, weshalb eine Erfassung der Flugrouten innerhalb des Plangebietes
sowie in der angrenzenden Streuobstwiese vorzunehmen ist.

Aufgrund der Nahe zur Planungsraumgrenze sind dennoch entsprechende VermeidungsmaRnahmen
vorzunehmen, um die potenziellen Quartiersstrukturen nicht zu entwerten (z.B. keine nachtlichen
Bauarbeiten, keine Beleuchtung der vorhandenen Baume und Totholzstrukturen etc.). Zudem sollte
an der Ost- und Sldseite des Geltungsbereichs eine entsprechende Eingriinung erfolgen, um einen
unbeleuchteten Leitkorridor fir potentiell in der Streuobstwiese vorkommende Fledermausarten um
das Baugebiet herum in Richtung Bussen zu ermdglichen.

5 Fazit

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Festes Riedle 11“ am Westrand von Offingen missen
mogliche artenschutzrechtliche Belange berlcksichtigt werden. Das Plangebiet an sich weist auf-
grund der intensiven Bewirtschaftung und den angrenzenden Wohnhausern keine Eignung fir streng
geschitzte Arten auf. Die durch die kiinftige Wohnbebauung ausgeldste kulissenbedingte
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Stérwirkung auf die unmittelbar angrenzenden Ackerflachen kénnte hingegen zu einer Betroffenheit
von Offenlandbritern fiihren. Damit im Rahmen der Umsetzung des Planvorhaben keine Verbotstat-
bestdande des BNatSchG § 44 Absatz 1 ausgel6st werden, sind die offenlandbewohnenden Feldvogel-
arten Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wachtel in 6 Durchgangen zwischen April und Ende Juli zu
erfassen. Zudem ist eine Erfassung der Fledermausfauna sowie eine Erhebung der gegenwartig ge-
nutzten Flugrouten an 4 Kartierungsterminen mit Transektbegehungen durchzufiihren. Zur Vermei-
dung der Betroffenheit potentiell vorkommender Fledermausarten der 6stlich angrenzenden Streu-
obstflache sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen im Bebauungsplan festzusetzen (siehe Kap.
4.2).

6 Literaturverzeichnis

BUSCHE, G. (1989): Drastische BestandeinbuRen der Feldlerche Alauda arvensis auf Griinlandflachen
in Schleswig-Holstein. Vogelwelt 110 (2): 51-59.

JENNY, M. (1990): Territorialitat und Brutbiologie der Feldlerche Alauda arvensis in einer intensiv ge-
nutzten Agrarlandschaft. Journal fir Ornithologie 131 (3): 241-265

LANUV (2019): Feldlerche (Alauda arvensis (Linnaeus, 1758)). ArtenschutzmaRnahmen. - <https://ar-
tenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103035>,
abgerufen am 19.03.2024.

OELKE, H. (1968): Wo beginnt bzw. wo endet der Biotop der Feldlerche? Journal fir Ornithologie 109
(1): 25-29.

www.lars-consult.de Seite 10 von 10



Gemeinde Uttenweiler

Bebauungsplan "Festes Riedle II"

Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung
| Stand: 30.06.2025

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

BahnhofstraBe 22 - 87700 Memmingen
Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de consu | t



GEGENSTAND

Bebauungsplan "Festes Riedle 11"
Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung | Stand: 30.06.2025

AUFTRAGGEBER

Gemeinde Uttenweiler
Hauptstralie 14
88524 Uttenweiler

Telefon: 07374 9206-12
Telefax: 07374 9206-33

E-Mail: werner.binder@uttenweiler.de
Web: www.uttenweiler.de

Vertreten durch: Werner Binder

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH
BahnhofstraRe 22

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de LAR S

Web: www.lars-consult.de consult

BEARBEITER

Sarah Schroder - M.Sc. Biologie
Maximilian von Vequel-Westernach - M.Sc. Forstwissenschaften

Memmingen, den 30.06.2025 @%&Qj\r

Sarah Schréder
M.Sc. Biologie

www.lars-consult.de Seite 2 von 10



Bebauungsplan "Festes Riedle II"

Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung | Stand: 30.06.2025

LARS

consult

INHALTSVERZEICHNIS

1 Beschreibung des Vorhabens und Auftrag
2 Methodik

2.1 Avifauna

2.2 Fledermausfauna

3 Bestand und Bewertung

3.1 Avifauna

3.2 Fledermausfauna

4 Fazit

TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1: Termine Brutvogelkartierung

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1:  Ergebnisse Brutvogelerfassung 2024

o v Ul Bt D D

10

www.lars-consult.de

Seite 3 von 10



Bebauungsplan "Festes Riedle I1" LAR S

Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung | Stand: 30.06.2025 consult
Beschreibung des Vorhabens und Auftrag

1 Beschreibung des Vorhabens und Auftrag

Die Gemeine Uttenweiler plant am westlichen Ortsrand des Ortsteils Offingen eine Erweiterung des

IM

bestehenden Wohngebiets. Dafiir soll der Bebauungsplan , Festes Riedle 11“ aufgestellt werden. Die
Flache ist im Flachennutzungsplan tiberwiegend als Wohnbebauung eingetragen. Fir den sidlichen
Teilbereich muss zusatzlich eine Anderung des Flichennutzungsplans erfolgen. Der Geltungsbereich
beinhaltet die Flurstiicke Nr. 2380, 2381, 2382, 2383, 2361 und 2364. Diese werden aktuell intensiv

landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Zur Bewertung des Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzrechts wurden auf Grundlage des Rele-
vanzberichts vom 16.04.2024 (LARS consult GmbH) nach Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamtes Biberach (Herr Friedrich), faunistische Erfassungen von Fledermausen
und Brutvogeln durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in diesem Gutachten zusammengefasst.

2 Methodik

2.1 Avifauna

Die Brutvogelkartierung fand vom 22.04.24 bis 25.06.24 an insgesamt sechs Terminen statt (s. Tab.
1). Die Begehungen fanden ab Sonnenaufgang bis maximal drei Stunden nach Sonnenaufgang statt.
Es wurde bei glinstiger Witterung (wenig Wind, niederschlagsfrei) im Eingriffsbereich sowie dessen
unmittelbarem Umfeld kartiert. Die Artbestimmung erfolgte mit Hilfe eines Fernglases (10-fache Ver-
groRerung) sowie akustisch tiber den artspezifischen Gesang bzw. Ruf. Die Einstufung des Brutstatus
(Brutnachweis, -verdacht, etc.) richtet sich nach SUDBECK et. al. (2025).

Tabelle 1: Termine Brutvogelkartierung

Datum Witterung Bemerkung

22.04.2024 1°C, maRig bewolkt, 2 Bft. Kartierdurchgang 1
04.05.2024 | 8°C, malig bewdlkt, 1 Bft. Kartierdurchgang 2
11.05.2024 8-11°C, leicht bewdlkt, 1 Bft. Kartierdurchgang 3
18.05.2024 13-16°C, leicht bewolkt, 2 Bft. Kartierdurchgang 4
06.06.2024 10-14°C, stark bewolkt, 1 Bft. Kartierdurchgang 5
25.06.2024 14-18°C, leicht bewolkt, 3 Bft. Kartierdurchgang 6
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2.2 Fledermausfauna

Es wurden insgesamt vier Transektbegehungen zwischen dem 19.06. und dem 12.08.24 (s. Tab. 2)
innerhalb des Plangebiets durchgefihrt. Als Hilfsmittel wurde ein Batlogger M (Firma Elekon EG) zur
Umwandlung von Ultraschalllauten in hérbare Frequenzen und zur Aufnahme der Rufaktivitat ver-
wendet. Das Gerat speichert in Echtzeit automatisch Gerdusche im Ultraschallbereich zwischen 15
und 155 kHz und zeichnet Uhrzeit, Temperatur sowie die Koordinaten auf. Die Aufnahmen wurden
anschliefend mit Hilfe des Analyseprogramms BatExplorer Version 2.1.9.1 vorbestimmt. Die endgil-
tige Auswertung fand manuell statt.

Da sich die Ortungsrufe der einzelnen Fledermausarten in vielen Frequenzbereichen liberschneiden,
sind Bestimmungen auf Artniveau nicht immer moglich. In diesem Fall erfolgte die Einteilung in Ruf-
gruppen (z.B. Myotis spec., Nyctaloide, etc.). Bei den Pipistrelloiden wurden die vier in Baden-W{rt-
temberg vorkommenden Arten entweder auf Artniveau (Zwergfledermaus, Mickenfledermaus) be-
stimmt oder aber als Pmid (Arten mit niedrigerer Ruffrequenz - Rauhaut- und WeiRrandfledermaus)
zusammengefasst. Im Zuge der manuellen Uberpriifung wurden die Zuordnungskriterien gemaR
Hammer, Zahn und Marckmann (2009) zugrunde gelegt. Wurden die Kriterien nicht erfillt, erfolgte
eine Rickstufung der Rufserien zu den entsprechenden Rufgruppen.

Tabelle 2: Kartiertabelle Fledermausfauna

Datum Witterung Bemerkung

19.06.2024 19°C, leicht bewolkt,4 Bft. Transektbegehung 1

04.07.2024 16°C, 40% Bewolkung, 3-4 Bft. Transektbegehung 2

24.07.2024 18°C, stark bewdlkt (80%), Wind 4 Bft Transektbegehung 3

12.08.2024 27°C, leicht bedeckt, windstill Transektbegehung 4
3 Bestand und Bewertung

3.1 Avifauna

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines strukturreichen Raumes in Ortsrandlage. Umliegend be-
stehen junge bis mittelalte Heckenstrukturen, die von Freibritern genutzt werden kénnen sowie eine
angrenzende, mittelalte Streuobstwiese mit potenziellen Strukturen far Hohlen- und Halbhohlenbri-
ter. Zudem sind angrenzende Offenlandhabitate fiir Feldvogel vorhanden.

Im Geltungsbereich sowie im Umkreis von 200 m, wurden insgesamt 39 Vogelarten im festgestellt (s.
Abb. 1, Tab. 3). Davon sind 11 Arten saP-relevant. Innerhalb des Plangebiets und unmittelbar angren-
zend wurden keine Reviere planungsrelevanter Vogelarten festgestellt. Dies ldsst sich v.a. durch den
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aktuell als Intensivgrinland bewirtschafteten Geltungsbereich erklaren, welcher aufgrund der regel-
maRigen Mahd und Giilleausbringung zusammen mit der angrenzenden Kulissenwirkung der Wohn-
bebauung bzw. der Geholze keine geeigneten Bruthabitate fiir saP-relevante Vogelarten bietet.

Unter den innerhalb des Geltungsbereichs beobachteten, saP-relevanten Arten sind Rotmilan und
Turmfalke als Nahrungsgaste anzufiihren. Aufgrund der ausreichend vorhandenen, gleichwertigen
Nahrungsflachen in der direkten Umgebung kann ein essentielles Nahrungshabitat innerhalb des
Plangebiets ausgeschlossen werden.

Weitere saP-relevante Arten, wie Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Kuckuck,
Rauchschwalbe, Star und Stieglitz besetzen Brutreviere in geeigneten Habitaten im Umfeld des Gel-
tungsbereichs. Neuntoter und Klappergrasmiicke wurden als potenzielle Brutvogel in der Hecke ca.
100 m nordwestlich des Geltungsbereichs wahrend der Brutzeit festgestellt.

Die Feldlerche wurde mit einem Revier siidwestlich des Geltungsbereiches nachgewiesen. Dieses
liegt ca. 150-160 m entfernt und ist nicht durch das geplante Bauvorhaben oder die dadurch entste-

hende Kulissenwirkung betroffen.

Ergebnisse
Brutvogelerfassung 2024
planungsrelevante Brutvogel

. Brutzeitfeststellung
. Brutrevier

Fe: Feldsperling; Fi: Feldlerche

G: Goldammer; Gs: Grauschnapper
H: Haussperling; Ha: Bluthénfling;
Kg: Klappergrasmiicke; Ku: Kuckuck;
Nt: Neuntdter; Rs: Rauchschwalbe;
S: Star; Sti: Stieglitz

 Geltungsbereich

Abbildung 1: Ergebnisse Brutvogelerfassung 2024
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Tabelle 3: Gesamtartenliste Avifauna
Deutscher Wissenschaftlicher Name | Status | RL RL DE | Bemerkung
Name BW
Amsel Turdus merula Bv * * In Umgebung
Bachstelze Motacilla alba Bv * * In Umgebung
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bzf * * In Umgebung
Bluthanfling Linaria cannabina Bv * * In Umgebung
Buchfink Fringilla coelebs Bv * * In Umgebung
Buntspecht Dendrocopos major Bv * * In Umgebung
Eichelhdher Garrulus glandarius Ng * * Ng im Plangebiet, Bv in
der Umgebung
Elster Pica pica Ng, Bv * * Ng im Plangebiet, Bv in
der Umgebung
Feldsperling Passer montanus Bv Vv Vv In Umgebung
Feldlerche Alauda arvensis Bv 3 3 In Umgebung
Gartenbaumlau- | Certhia brachydactyla Bv * * In Umgebung
fer
Gartengrasmi- | Sylvia borin Bv * * In Umgebung
cke
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Bv * * In Umgebung
Girlitz Serinus serinus Bv * * In Umgebung
Goldammer Emberiza citrinella Bv Vv * In Umgebung
Grauschndpper | Muscicapa striata Bv Vv Vv In Umgebung
Grunspecht Picus viridis Bv * * In Umgebung
Grunfink Chloris chloris Bv * * In Umgebung
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Ng, Bv * * Ng im Plangebiet, Bv in
der Umgebung
Haussperling Passer domesticus Ng, Bv Vv * Ng im Plangebiet, Bv in

der Umgebung
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Bn = Brutnachweis
Bv = Brutverdacht

Dz = Durchzug
Ng = Nahrungsgast
Ufl = Uberflug

Bzf = Brutzeitfeststellung

Deutscher Wissenschaftlicher Name | Status | RL RL DE | Bemerkung

Name BW

Kohlmeise Parus major Ng, Bv * * Bv in der Umgebung

Klappergrasmi- | Sylvia curruca Bzf Vv * In Umgebung

cke

Kuckuck Cuculus canorus Bv 2 3 In Umgebung

Mausebussard Buteo buteo Ng * *

Mehlschwalbe Delichon urbicum Bv \Y 3 Bv in der Umgebung

Misteldrossel Turdus viscivorus Ng * *

Moénchsgrasmi- | Sylvia atricapilla Bv * * In Umgebung

cke

Neuntoter Lanius collurio Bzf * * In Umgebung

Rabenkrahe Corvus corone Ng * *

Rauchschwalbe | Hirundo rustica Bv 3 Vv In Umgebung

Ringeltaube Columba palumbus Ufl, Bv * * Bv in Umebung

Rotkehlchen Erithacus rubecula Bv * * In Umgebung

Rotmilan Milvus milvus Ng * * Ufl des Plangebiets

Singdrossel Turdus philomelos Bv * * In Umgebung

Star Sturnus vulgaris Ng, Bv * 3 Ng im Plangebiet, Bv in
der Umgebung

Stieglitz Carduelis carduelis Bv * * In Umgebung

Turmfalke Falco tinnunculus Ng Vv * Ng im Plangebiet

Zaunkonig Troglodytes troglodytes Bv * * In Umgebung

Zilpzalp Phylloscopus collybita Bv * * In Umgebung

Status:
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Deutscher Wissenschaftlicher Name | Status | RL RL DE | Bemerkung
Name BW

= Vorwarnliste
3.2 Fledermausfauna

Im Untersuchungsgebiet konnten drei Fledermausarten sicher festgestellt werden. Als haufigste Art
wurde die Zwergfledermaus erfasst.

Bei den Begehungen wurde trotz der, fiir Flederméause raumlich attraktiven Lage des Geltungsbe-
reichs zwischen Siedlung und Offenland nur eine sehr geringe Fledermausaktivitat tber alle 4 Ter-
mine hinweg festgestellt. Es wurden nur wenige Arten und wenige Rufe aufgezeichnet. Von der
Zwergfledermaus gelangen 21 Rufaufnahmen, gefolgt von dem GroRen Abendsegler mit 2 Rufauf-
nahmen. Finf Rufaufnahmen wurden darlber hinaus der Gruppe der Nyctaloide zugeordnet, zu wel-
chen auch der GroRRe Abendsegler zahlt. Eine genaue Artbestimmung war aufgrund der intraspezifi-
schen Ahnlichkeit der LautduBerungen nicht méglich. Hinzukommen vier Rufaufnahmen aus der Gat-
tung Myotis (Mausohren), welche ebenfalls nicht auf Artniveau bestimmt werden konnten.

Tabelle 4: Liste der festgestellten Fledermausarten sowie die jeweilige Anzahl der Rufaufnahmen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RLBY | RLD Anz. Aufnahmen
Batlogger
Gattung Myotis? Myotis sp. - - 4
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula * Vv 2
Nyctalus sp.
Nyctaloid? Eptesicus sp. - - 5
Vespertillio murinus
Zwergfledermaus Pipistrellus sp. * * 21
RLD Rote Liste Deutschland
RL BY Rote Liste Bayern
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefdahrdet

! Rufe nicht auf Artniveau bestimmbar, daher Angabe als Gruppe/Gattung
2 Rufe nicht auf Artniveau bestimmbar, daher Angabe als Gruppe/Gattung
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RLBY | RLD Anz. Aufnahmen
Batlogger

3 gefdhrdet

Y Arten der Vorwarnliste

D Daten defizitar

* ungefdhrdet
4 Fazit

Ill

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans , Festes Riedle 1I“ missen mogliche artenschutzrechtli-
che Belange beriicksichtigt werden. Im Rahmen der 2024 erfolgten Erfassungen konnten weder pla-
nungsrelevante Brutvogel noch Flederméause innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden.
Eine Betroffenheit der Artgruppen durch das gegenstandliche Vorhaben besteht nicht.

Um potentielle Storwirkungen auf angrenzende Bereiche, sowohl fiir saP-relevante aber auch allge-
mein haufige Arten zu minimieren, sollte die Baufeldfreimachung im Rahmen der ErschlieBung nach
Moglichkeit auBerhalb der Brutzeit, also zwischen 01. September und 28. Februar erfolgen. Sollte
sich die Phase der ErschlieRung liber den 28. Februar erstrecken, so ist die Bautéatigkeit bis zum Ende
der ErschlieBung kontinuierlich fortzufiihren, um keine neuerliche, pl6tzliche Stérung angrenzender
Brutvogel zu verursachen.

Dariber hinaus ist darauf zu achten, dass wahrend der Bauphase sowie an neu entstehenden Gebau-
den fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete
Beleuchtung, abgeschlossenes Gehause, moglichst niedrige Anbringung) verwendet wird. Aullerdem
sollte darauf geachtet werden, das angrenzende Gebdude und Geholze nicht direkt beleuchtet wer-
den.

Durch folgende Mallnahmen lassen sich die Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausschlielRen:

V 1: Allgemeine Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brutzeit heimischer Vogel- bzw. Fledermausarten, also zwi-
schen 1. September und 28. Februar durchzufiihren und ggf. dartiber hinaus kontinuierlich fortzufiih-
ren.

V 2: Fledermausfreundliche Beleuchtung

Wahrend der Bauphase, sowie an neu entstehenden Gebauden ist darauf zu achten, dass die angren-
zenden Gebdude und Gehdlze nicht direkt beleuchtet werden. Damit soll sichergestellt werden, dass
die Nutzung der Gehdlze als Jagdhabitat bzw. potentielle Leitstruktur vorkommender Fledermausar-
ten erhalten bleibt. Dariiber hinaus sollte im Baugebiet ausschlieflich insekten- sowie fledermaus-
freundliche Beleuchtung (Leuchtmittel mit <= 3.000 Kelvin, gerichtete Beleuchtung, abgeschlossenes
Gehduse, moglichst niedrige Anbringung) verwendet werden.
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,
der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Uttenweiler, HauptstraBe 14, 88524 Uttenweiler

J Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

ﬂ Bebauungsplan ,Festes Riedle I

ZI mit Griinordnung

J Satzung uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

J Sonstige Satzung

x | Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 19.09.2025

2, Trager o6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)

2.1 J Keine AuRerung

2.2 J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 _I Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




24

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

j Einwendungen

Rechtsgrundlagen

J Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiung)

J Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen jeweils mit der Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




