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Gesamtflache Agri-PV-Anlage ca. 4,67 ha =100 %
davon reine horizontale Modulflache ca. 1,00 ha = 21 %
davon geplante Scheune ca.0,i0ha = 2%
davon Eingranungen ca.0,70ha = 15%
davon Flache fir die Landwirtschaft ca. 3,21 ha = 62 %

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am  23.01.2023

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB

w

. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

~

~

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem.§ 4 (1) BauGB

o

. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB /
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

o

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

~

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der riiichen Bauvorschriften
mit Begriindungen i. d. Fassung vom 27.07.2023 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und Satzungs-
beschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

oo

Uttenweiler, den 19.12.2023

Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das
Landratsamt Biberach erteilt

mit Verfiigung vom ......
AZ.

o
vom . 30.01,
bis

vom |
bis

(Biirgermeister)

AUSFERTIGUNG

2725
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 18.12.2023 Gberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgmaf durchgefiihrt.
Uttenweiler, den 19.12.2023
(Blirgermeister)
Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des vorhaben- am 20.12.2023
bezogenen Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen
Uttenweiler, den 21122023 |
GR (Bilirgermeister)
GR
é;z
GR GEMEINDE UTTENWEILER
GR
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
und oOrtliche Bauvorschriften
»Agri-PV-Anlage Dettenberg*

Satzung uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Agri-PV-Anlage Dettenberg*

Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Agri-PV-Anlage
Dettenberg“

Ergebnisse im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden sowie deren Abwagung,
Stellungnahme und Beurteilung

Stand: 29.11.2023

PLAN
WERK ,
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 18

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.

2023 I Nr. 176)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes

§1

§2

§3

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler in

offentlicher Sitzung am 18.12.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Agri-PV-Anlage Dettenberg“ als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 29.11.2023 malf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage
Dettenberg“ besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 29.11.2023
- Textteil in der Fassung vom 29.11.2023

- Vorhabenplan vom 29.11.2023

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage
Dettenberg” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind samtliche
Festsetzungen von Bebauungsplé&nen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Gemeinde Uttenweiler, den 21.12.2023 e

Werner Binder, Blurgermeister

GEMEINDE UTTENWEILER

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AGRI-PV-ANLAGE DETTENBERG"
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AUSFERTIGUNGSVERMERK
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg®
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom  18.12.2023
Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023

Werner Binder, BlUrgermeister

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AGRI-PV-ANLAGE DETTENBERG"
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg”

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
SO 1.1.1  Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO
AQTPVANAGE] 1111 Zweckbestimmung: Agri-Photovoltaik-Anlagen § 11 (1+2) BauNVO
Zulassig sind
- Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien
(Sonnenergie) dienen
- Speichersysteme zur Speicherung von Strom
- 1 Schuppen gem. Planeintrag
1.2 Maf der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
1.2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1 BauNVO
GRZ 0,6 §19 (4) BauNVO
* 1.2.2 Hochstzulassige Hohe der baulichen Anlage in Meter § 16 (2) 4 BauNVO
GH 4100 Uber vorhandenem Geléande gem. Planeintrag §18 (1) BauNVO
1.3 Bauweise 8§9(1)2 BauGB
3 1.3.1 abweichende Bauweise §22(4) BauNVO
Abweichend von der offenen Bauweise sind die
Photovoltaikanlagen mit einer Lange Gber 50,0 m zulassig.
0 1.3.2 offene Bauweise §22(2) BauNVO
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§9(1)2 BauGB
1.4.1 Baugrenzen 8§23 (1,3) BauNVO
]
1.4.2  Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO
i.V.m.8812,14 BauNVvO
In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zul&ssig:
- Zufahrten und Wege,
- Einzaunungen,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.
GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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D 15 Flache fir Versorgungsanlagen 8§9(1)12 BauGB

hier: geplante Umspannstation
Der Standort kann der gegebenen Situation angepasst
werden.
1.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit

Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

1.7 Private Grunflachen 89 (1) 15 BauGB

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach & 14 (1) BauNVO und sonstigen
baulichen Anlagen grundsatzlich unzulassig.

Zweckbestimmmung: Eingrinung

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen 89 (1) 20 BauGB
und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 8§9(1) 15 BauGB
und Landschaft

1.8.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB

geeepeel 1.8.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) 25a BauGB

L+] [+]

o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
QoooOoONR

1.8.1.2 Pflanzgebot 1 - Heckenpflanzung 89 (1) 25a BauGB

PFG 1

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird zur Straf3e und
zur Offenlandschaft innerhalb der in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen ein lockerer Heckensaum mit
Uberhéltern angelegt.

Die Pflanzung erfolgt 1-2 reihig im Dreiecksverband mit
einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m.

Es werden lockere Gruppen von bluhenden und
nahrungsspendenden Strduchern angelegt und alle 10 m ist
ein mittel- oder kleinkroniger Baum zu setzen.

Die Straucher sind jeweils in Gruppen aus drei bis fiinf von
einer Art zu pflanzen. Auswahl der Arten siehe Pflanzliste.
Es sind jeweils mind. funf Straucharten zu wahlen. Die
Vorgaben fir die Ausfiihrung und Pflege sind zu beachten.

1.8.1.3 Pflanzgebot 2 - Krautsaum zum Offenland 89 (1) 25a BauGB

PFG 2

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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1.8.1.4

Im Nordwesten und Nordosten der Vorhabenflache ist die
Anlage eines 5 und 10 m breiten blihenden Krautsaums
geplant. Diese Wiesenbereiche sind extensiv mit zwei
Schnitten pro Jahr zu pflegen, das Mahgut ist aufzunehmen
und abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig.

Pflanzerhalt von Baumen

4 — Bauweise

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

89 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

: eoee : Zu erhaltende Hecke
L N NN N
1.8.2  Weitere Minimierungsmal3nahmen
- Es sind nur insektenfreundliche, dem Stand der Technik
entsprechende, Beleuchtungsmittel auf dem Gelande
zulassig. Die Lichtfarbe von AuBenbeleuchtungen sollte
aus Artenschutzgrinden 2.000 Kelvin betragen, aber
2.700 Kelvin nicht Uberschreiten.
- Photovoltaik-Kollektoren: Die Anlagenelemente missen
dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-
Anlagen entsprechen.
- Alle Brutvogelarten:
Baufeldfreimachung im  Umgriff  aul3erhalb  der
Brutperiode in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.
- Auf Untergrundverdichtungen innerhalb und auRerhalb
des Baugrundstuckes ist soweit als moglich zu
verzichten.
1.8.3  Pflanzlisten (siehe Anlage)
1.9 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
1.9.1 Planbereich 89 (7)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
1.9.2  Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen 8§ 16 (5)
Nutzung
1.9.3  Nutzungsschablone
Planungsrechtliche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone
1 2 1 — Art der baulichen Nutzung
2 — Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 — Hochstzulassige Hohe der baulichen Anlagen (GH)

BauGB

BauNVO

GEMEINDE UTTENWEILER
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Kennzeichnung und Hinweise

2.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)
2721
¥ 5.00 P Malflinie (beispielhaft)
- vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude
geplante Anlagen — Modulreihen und Schuppen
2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
2.3 Archéaologische Denkmalpflege
Das Plangebiet tangiert die mittelalterliche und neuzeitliche Siedlung
Dettenberg (Pruffall auf Kulturdenkmal geméanR § 2 DSchG).
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehtérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.
2.4 Wasser- und Bodenschutz
Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschréanken.
GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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Bei der Reinigung der Module durfen nur biologisch abbaubare Produkte
verwendet werden.

Gegebenenfalls vorhandene Drainagen sind funktionsfahig zu erhalten.
Sowohl die Gelandeform als auch der Bodenaufbau ist im natirlichen
Zustand zu erhalten. Es durfen keine Planierarbeiten stattfinden.

Das Einrammen der Stahltrager zur Befestigung der Photovoltaikmodule ist
mit bodenschonenden Maschinen (Pressung <4N/cm2, keine Radlader,
keine LKW's) durchzufthren.

Im Zuge der Bauarbeiten entstandene Bodenverdichtungen sind wieder zu
beheben.

Vorhandene Drainagen, insbesondere Sammler von Nachbarflachen sind
funktionsfahig zu erhalten.

Gemall 8 2 Abs. 3 LBodSchAG ist ab einer VorhabensgroRe von 1,0
Hektar eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.

Starkniederschlage / Uberflutungsschutz

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Grinden zu wild abflie3enden
Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Geb&auden zu
vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu treffen.

2.5 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Mafinahmen grofBer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sollten mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abgestimmt werden

2.6 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Erdmassenausgleich
Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von Stra3en- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Verwertungskonzept

Fur das anfallende Bodenmaterial (AbbruchmalRnahmen / Bodenaushub
groBer 500m3) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehdrde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

2.7 Vorhabenplan
Der Vorhabenplan vom 29.11.2023 ist Bestandteil der Satzung.

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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2.8 Tierhaltung
Sollten auf der Freiflache Tiere gehalten werden, ist der Umfang der
Tierhaltung dem Kreisveterindramt mitzuteilen, um hierzu konkret Stellung
nehmen zu kénnen.

Ganz allgemein ist zu beachten, dass

1. Haltungseinrichtungen nach ihrer Bauweise, den verwendeten
Materialien und ihrem Zustand so beschaffen sein miissen, dass eine
Verletzung oder sonstige Gefahrdung der Gesundheit der Tiere sicher
ausgeschlossen wird.

2. alle fur das Gebaude und die Einrichtungen verwendeten Materialien, mit
denen die Tiere in Berthrung kommen, leicht zu reinigen und zu
desinfizieren sein mussen.

Es ist zudem zu bedenken, dass nach VO (EG) Nr. 589/2008 hinsichtlich
der Vermarktungsnormen fir Eier aktuell in Anhang Il Nr. 1lb die
Auslaufflache im Freien der Hihner nicht zu anderen Zwecken genutzt
werden darf, aul3er als Obstgarten, Wald oder Weide.

2.9 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich  von  Ldssfihrender  FlieBerde  unbekannter
Machtigkeit. Mit einem  kleinrAumig  deutlich  unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemafls DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Trager oOffentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —
geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im  Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Das
Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auf3erhalb von
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kdonnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http:/Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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3. Anlagen zum Bebauungsplan
3.1 Begrindung in der Fassung vom 29.11.2023

3.2 Pflanzlisten

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023
Werner Binder, BUrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg”

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Ubergeordnete Planungen / Vorbereitende Bauleitplanung
Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Verfahren

Generelle Ziele und Zwecke der Planung

N o g s~ 0 Dd e

Auswirkungen der Planung

7.1 ErschlieBung

7.2 Ver- und Entsorgung

7.3 Auswirkungen auf das Klima

7.4 Hochwasser

7.5 Artenschutz

Altlasten

Durchfiihrungsvertrag

10. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

11. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

12. Flachenbilanz
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 4,67 ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2721 und 2725/1.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird wie folgt

begrenzt:

Im Nordwesten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 2721,

Im Nordosten durch das Wegeflurstiicke Nr. 2719,

Im Sitdosten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 2725/1,

Im Sudwesten durch die GemeindeverbindungsstralRe Flurstiick Nr. 2723.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt ca. zwei Kilometer dstlich von Uttenweiler, etwa 800 m abseits der
BundesstraRe, an einer Hangmulde und stellt das Hofgut Dettenberg dar, siidlich
verlauft eine Gemeindeverbindungsstralle.

Die Grundstiicke im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind Teil der
Hofstelle.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert. Die Grundstticke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.

Dettenberg

Dettenberg

Dettenberg

Luftbild Bestand (unmaf3stéblich)
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BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg !

Gemal Landesentwicklungsprogramm zahlt die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Riedlingen zum Landkreis Biberach und zur Region Donau-lller. Der Verwaltungsraum
Riedlingen ist wie der gesamte Landkreis der Raumkategorie ,landlicher Raum®
zugeordnet.

Die Stadt Riedlingen ist als Mittelzentrum eingeordnet. Der zugehtrige Mittelbereich
umfasst die Gemeinden Alleshausen, Allmannsweiler, Altheim, Bad Buchau,
Betzenweiler, Durmentingen, Dirnau, Ertingen, Kanzach, Langenenslingen, Moosburg,
Oggelshausen, Riedlingen, Seekirch, Tiefenbach, Unlingen, Uttenweiler.

Zum Thema Siedlungsentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wrttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsétze, Z — Ziele):

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.2 (2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des  Wohnungsbaus und  Schwerpunkte  fur  Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

(1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg)

GEMEINDE UTTENWEILER
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3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrAumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zusatzlicher motorisierter Verkehr
mdoglichst vermieden wird. GroRere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden
gewabhrleistet wird.

3.1.10 (G) Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen soll
keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

Zum Thema Gewerbeentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsatze, Z — Ziele):

3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

3.3.1 (G) Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rdumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologischer Belange erreicht wird und fir die
Bevolkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

3.3.2 (G) Forschung, Innovation und Technologietransfer sowie Moglichkeiten der Aus-,
Fort- und Weiterbildung sind zur Stabilisierung von Wirtschaft und Beschéaftigung und zur

Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandorts Baden-Wirttemberg zu
fordern.  Die  Leistungsfahigkeit der  Forschungseinrichtungen  sowie  der
Technologieberatung und - vermittlung sind zu sichern und bei Bedarf weiter auszubauen.

3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und
Erweiterungsmdglichkeiten offen zu halten.

Zum Thema Weiterentwicklung der Infrastruktur werden im Landesentwicklungsplan
Baden-Wurttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsatze, Z — Ziele):

4.2 Energieversorgung

4.2.1 (G) Die Energieversorgung des Landes ist so auszubauen, dass landesweit ein
ausgewogenes, bedarfsgerechtes und langfristig gesichertes Energieangebot zur
Verfligung steht. Auch kleinere regionale Energiequellen sind zu nutzen.

4.2.2 (Z) Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie
auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad
hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine preisginstige und
umweltgerechte Versorgung der Bevolkerung und die energiewirtschaftlichen
Voraussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirtschaft sind
sicherzustellen.

425 (G) (Stromerzeugung) Fur die Stromerzeugung sollen verstarkt regenerierbare
Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie
die Erdwarme genutzt werden. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur
Nutzung regenerierbarer Energien soll gefordert werden.
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Regionalplan Donau-lller 2

Auszug aus B Ill 1 — Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichthahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedirfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten bleiben.

Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrlcken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstéler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

G (3) Die als Siedlungsbereiche festgelegten Gemeinden (u.a. die Gemeinde
Mittelbiberach) sollen im Rahmen ihrer Bauleitplanung Bauflachen fir Wohnen und
Gewerbe so steuern, dass dies zur Auslastung der Infrastruktur beitragt.

Auszug aus B V 2 — Energieversorgung

G (1) Die Erhaltung und Entwicklung einer zuverlassigen, wirtschaftlichen und zugleich
umwelt- und klimavertraglichen regionalen Energieversorgung soll durch einen Um- und
Ausbau der Energieinfrastruktur sichergestellt werden.

G (2) Die regional verfiigbaren erneuerbaren Energiepotenziale sollen genutzt werden.
Beim Ausbau der erneuerbaren Energien soll die Vertraglichkeit mit natur- und
landschaftsschutzbezogenen, landwirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Belangen
besonders berlicksichtigt werden.

G (3) Potenziale zur Energieeinsparung, Energieeffizienzsteigerung sowie zur
Energiespeicherung sollen verstarkt genutzt werden.

Auszug aus B V 2.2 — Solarenergie

G (1) Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sollen vorrangig auf oder an baulichen
Anlagen errichtet werden.

G (2) Freiflachen-Solaranlagen sollen vorrangig in vorbelasteten Bereichen wie auf
bereits versiegelten Flachen und Konversionsflachen errichtet werden. Dartber hinaus
kbénnen sich Standorte an bestehenden oder geplanten landschaftswirksamen
technischen Infrastrukturen fur eine Biindelung mit Freiflachen-Solaranlagen eignen. Bei
der Planung von Freiflachen-Solaranlagen soll eine gute Einbindung in das
Landschaftsbild vorgesehen werden.

G (3) Die Errichtung von Freiflachen-Solaranlagen in der freien Landschaft sowie
insbesondere innerhalb regionalplanerischer Gebietsfestlegungen zum Freiraumschutz
soll vermieden werden. Sollen dennoch derartige Standorte in Anspruch genommen
werden, soll, mdglichst im Rahmen einer umfassenden Standortkonzeption, die
Flacheneignung bzw. das Fehlen besser geeigneter Standortalternativen nachgewiesen
werden.

2 Regionalverband Donau lller (1987): In der Fortschreibung befindliche Regionalplan Donau lller
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Regionale Planhinweiskarten

Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Erneuerbaren Energien in Baden-Wlrttemberg
haben das Land und die zwolf Regionalverbdnde am Montag (12. September)
Planhinweiskarten fur Windkraft und Photovoltaik erarbeitet. Die Karten zeigen, wo
raumvertragliche Standorte liegen.

Die Planhinweiskarten stehen im Zusammenhang mit der am 17. Marz gestarteten
Regionalen Planungsoffensive. Mit dieser sollen insgesamt mindestens zwei Prozent der
Landesflache exklusiv fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen und fur Windenergieanlagen
planungsrechtlich gesichert werden.
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Flachennutzungsplan

Der sich derzeit in der Anhérung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB befindliche
Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren an die geplante Nutzung einer
Sonderbauflache angepasst werden.

4. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Das Familienunternehmen “Hofgut Dettenberg” plant Uberwiegend im Bereich des
Huhner-Freigeheges PV-Anlagen zu errichten.

Die Erzeugung und Nutzung von regenerativer Energie stellt fir das Familienunter-
nehmen einen wesentlichen Bestandteil eines nachhaltigen Energie-Gesamtkonzepts dar.
Mit Hilfe von Sonne, Wind und Pflanzen wird derzeit etwa 70% des eigenen
Energiebedarfs selbst erzeugt.

Unter einer Agri-Photovoltaik-Anlage (Agri-PV-Anlage) wird die kombinierte Nutzung ein
und derselben Landflache fur landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und fir
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Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundarnutzung verstanden. Die
Doppelnutzung der Flache fuhrt dabei nicht nur zu einer gesteigerten dékologischen und
O6konomischen Landnutzungseffizienz, sondern kann in der Praxis dariber hinaus auch
noch zu positiven Synergieeffekten zwischen der landwirtschaftlichen Produktion und der
Agri-PV-Anlage fuhren. Abhangig von dem Design der Anlage, kann die Konstruktion
dabei bedeutende Schutzfunktionen einnehmen (z.B. Hagelschutz oder wie im
vorliegenden Fall, Schutz vor Raubvdgel).

Das Plangebiet ist dem AufRRenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das geplante
Vorhaben einer zusatzlichen baulichen Nutzung mit einer PV-Freiflachenanlage innerhalb
des bestehenden Hofgutes Dettenberg ist daher auf der Basis des geltenden
Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Agri-PV-Anlage
Dettenberg“ erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens wird fir den Planbereich eine Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbericht wird der Begrindung zum Bebauungsplan
beigefiigt. Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch geprift, wo erforderliche
Ausgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen mdglich sind.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 23.01.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Agri-PV-Anlage Dettenberg® beschlossen.

5. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan folgende weitere grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e Sondergebiet flir Photovoltaikanlagen gemafld § 11 BauNVO
Zulassig sind Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenergie) dienen

e Festsetzung einer hdchstzulassigen  Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer
hdchstzulassigen Hohe (GH) der geplanten PV-Anlagen

¢ abweichende Bauweise flr die LaAnge der Photovoltaikanlagen tber 50 m

¢ landschaftliche Einbindung durch BepflanzungsmalRnhahmen

¢ Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Erschlielung
Die ErschlieBung erfolgt wie im Bestand Uber die an das Hofgut sudlich angrenzende

Gemeindeverbindungsstral3e. Bauliche MalRRnahmen im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind nicht erforderlich.
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7.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs am bestehenden
Hofgut Dettenberg sind vorhanden.

Die Dimensionierung der vorhandenen umgebenden Kanalisation ist ausreichend
bemessen.

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung mit zusatzlichen Photovoltaikanlagen kein
Anschluss an eine Wasserversorgungsanlage erforderlich.
Ebenfalls fallt aus dem Betrieb der Photovoltaikanlage kein Abwasser an.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser kann wie im Bestand Uber die belebte
Bodenzone versickert werden. Zwischen den einzelnen Modulen ergeben sich baubedingt
Licken, Uber diese Lucken ist ein Abtropfen des anfallenden Niederschlagswassers
gewabhrleistet. Gleichzeitig ist damit ausgeschlossen, dass sich an den jeweiligen
Unterkanten der Modultische das gesamte Niederschlagswasser sammelt und es an
diesen Stellen zu einem konzentrierten Wasserabfluss und damit zu Bodenerosionen
kommt.

Eine gezielte erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
findet nicht statt.

7.3 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt ostlich der Gemeinde Uttenweiler — der Bereich bildet das Hofgut
Dettenberg. Es findet weiterhin die vorhandene Nutzung als Freilaufbereich fir die
Huhnerzucht statt, der Freilaufbereich wird lediglich mit PV-Modulreihen Uberbaut.

Durch die zuséatzliche Errichtung der PV-Modulreihen werden vorhandene
Kaltluftentstehungsflachen, die einen wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten,
von der Planung nicht betroffen.

7.4 Hochwasser

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet au3erhalb der Abgrenzung
eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie auferhalb der Abgrenzung bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

7.5 Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzpriufung, Biro Zeeb & Partner, Uim vom
20.03.2023)

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Es ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der
Zweckbestimmung ,Agri-PV-Anlage® vorgesehen. Neben der Photovoltaik-Anlage sind
Speichersysteme zur Speicherung von Strom sowie ein Schuppen zuldssig. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgelegt und die héchstzulassige Hohe der baulichen
Anlage betragt 4 m.

ALLGEMEINE EIGNUNG DES VORHABENGEBIETS ALS LEBENSRAUM FUR
GESCHUTZTE TIER- UND PFLANZENARTEN
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Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um ein mit Weidelgras und Klee eingesates
Grundstick (s. auch Kap. 3), das einer haufigen Mahd unterzogen wird. Bei der
Relevanzbegehung wurden keine der in Kap. 2 aufgefihrten Habitatstrukturen
aufgefunden. Die Eignung des Gebiets als Lebensraum wird demnach wie folgt
eingeschatzt:

Artengruppe Vogel: Das Plangebiet bietet baum- und freibriitenden Vogelarten lediglich
im Bereich der Hecke, die sich direkt an das lang gezogene Wirtschaftsgebaude
anschliel3t, geeignete Bruthabitate. Diese Strukturen bleiben allerdings erhalten, so dass
auch die mdglichen Bruthabitate bestehen bleiben.

Bezlglich bodenbritender Vogelarten lasst sich sagen, dass das Vorhabengebiet sich
nicht als Brutplatz eignet, da es einerseits aufgrund der Kulissenwirkung der umgebenden
Strukturen Wald und Gebaude gemieden wird und andererseits aufgrund der
Griunlandeinsaat und der haufigen Mahd keine Eignung als Brutplatz aufweist. Die
Meideabstande bei geschlossenen Gehdlzkulissen betragen laut Schlumprecht 160 m
und bei Baumreihen und kleineren Gehdlzen 120 m. Ein Verdrangungseffekt durch die
geplanten PV-Module lasst sich nicht erkennen, da das gesamte Flurstiick 2721 als
Grunland bewirtschaftet wird und somit nicht als Brutplatz geeignet ist. Eine Verdrangung
im Bereich der weiter entfernt liegenden Ackerflachen erscheint durch die 4 m hohen
Module nicht gegeben.

Artengruppe Flederméuse: Im Bereich der Vorhabenflache befindet sich eine Hecke
entlang des Wirtschaftsgebédudes. Bei der Begehung wurden dort jedoch keine
Baumhohlen festgestellt, da die Gehoélze noch nicht das nétige Alter aufweisen, um
Hohlen auszubilden. Es sind demnach keine potenziellen Quartiere flr diese Artengruppe
vorhanden. Der nahe Waldrand dirfte sich als Leitstruktur zur Jagd eignen. Da dieser
jedoch durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird, erfahrt diese Artengruppe durch das
Vorhaben keine Verschlechterung des derzeitigen Zustands.

Artengruppe Saugetiere (ausgenommen Fledermause): Es konnten bei der Begehung
keine Hinweise auf Habitate von Arten dieser Artengruppe festgestellt werden. Aufgrund
der lediglich kleinraumig und isoliert vorkommenden Gehdlzstrukturen ist das Plangebiet
nicht als Lebensraum fir nach FFH-Richtlinie Anhang IV geschiitzte Saugetiere wie zum
Beispiel fur die Haselmaus geeignet.

Artengruppe _ Reptilien: Auch fir diese Artengruppe fehlt eine geeignete
Habitatausstattung innerhalb der Vorhabenfliche. Reptilien bendtigen Sonnplatze,
lockere Substrate und Strukturelemente wie Totholz, Steine etc. Diese Habitatrequisiten
finden sich hier im Bereich des intensiv genutzten Griinlands nicht und somit ist eine
Beeintrachtigung dieser Artengruppe ausgeschlossen.

Artengruppen Amphibien: Ein Vorkommen nach FFH-Richtlinie Anhang IV geschutzter
Amphibienarten kann auf Grund der fehlenden geeigneten Habitate ausgeschlossen
werden.

Artengruppen Fische, Libellen, Schnecken, Muscheln: Ein Vorkommen dieser
Artengruppen kann aufgrund der fehlenden aquatischen Habitate ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Artengruppen Tag- und Nachtfalter: Es finden sich keine Futterpflanzen spezieller Tag-
und Nachtfalter im Plangebiet, da es sich um eine eingesate Weidelgraas-Klee-Mischung
handelt. Somit ist auch ein Vorkommen saP-relevanter Falterarten ausgeschlossen.
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Artengruppe Kéfer: Totholzreiche Baume oder fur Kéfer geeignete, trockene Baumhdhlen
mit Mulm finden sich im Bereich des Vorhabens nicht. Es besteht daher keine Eignung fur
nach FFH-Richtlinie Anhang IV geschitzte Kaferarten.

Artengruppe GefaRpflanzen: Ein Vorkommen von nach FFH-Richtlinie Anhang IV
geschitzten Pflanzenarten oder deren Lebensrdumen ist im Plangebiet ausgeschlossen,
da es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Grundstlick handelt.

Die Habitateignung des Plangebiets wurde zudem fir jede relevante Tierart gesondert in
einer Abschichtungstabelle erfasst.

FAZIT

Ein Vorkommen der in Kap. 5 behandelten Arten der Roten Listen und streng
geschitzten Arten kann Stand heutiger Kenntnis im Vorhabengebiet ausgeschlossen
werden. Die Ausarbeitung eines Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) ist damit nicht notwendig.

Nach Vor-Ort-Begehung und Beurteilung des Sachverhalts ist nicht davon auszugehen,
dass durch das geplante Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m.
Abs. 5 BNatschG ausgeldst wird. Kartierungen werden als nicht notwendig erachtet.

(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP),
Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.07.2023, erganzt 29.11.2023)

Zusammenfassung

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung einer Agri-PV-Anlage am Hofgut Dettenberg.
Zur Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Belangen
wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Im Rahmen der saP miissen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die
europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der VS-RL beriicksichtigt werden. In
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Biberach wurde zur
artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens auf der Basis einer Relevanzpriifung
eine Kartierung der offenlandbriitenden Vogelarten durchgefihrt.

Im Ergebnis kamen im Umfeld des geplanten Vorhabens vier Feldlerchen-Brutpaare vor;
innerhalb der Vorhabenflache wurden keine Brutvdgel festgestellt. Eine Verdrangung der
britenden Feldlerchen durch die PV-Module ist aufgrund der Entfernung des nachsten
Brutplatzes von 180m zum Rand der Vorhabenflache jedoch ausgeschlossen. Die
Ubrigen drei Brutplatze lagen weiter entfernt.

Wie dargelegt, wird die Situation fur die Nahrungsgaste und Uberflieger wird mit
Umsetzung des Vorhabens nicht verschlechtert.

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das
geplante Vorhaben weder fir gemeinschaftlich geschitzte Arten (Anhang IV der FFH
Richtlinie, Europdische Vogelarten) noch fir streng geschitzte Arten Verbotstatbestéande
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

7. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8§ 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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8. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zur Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit dem
Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Im Durchfiihrungsvertrag werden im Wesentlichen folgende Punkte vertraglich geregelt:
e Verpflichtung zur Durchfiihrung des Vorhabens mit Fristenregelungen

e Verpflichtung zur Durchflihrung der ErschlieBungsmalnahmen (falls erforderlich)

e Regelung der Kostentragung

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein ,Sondergebiet” (SO) im Sinne von § 11 BauNVO fest.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen
Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, inshesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der Photovoltaikelemente in Form
einer hochstzulassigen Hohe (GH) festsetzt.

Insgesamt soll hierdurch das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten langgestreckten Photovoltaikelemente wird fir diese
Bereiche eine ,abweichende Bauweise* festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die nicht hinaus gebaut werden darf, die geplanten Anlagen kdnnen jedoch durchaus
dahinter  zurtickbleiben. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abh&ngigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftigen Photovoltaikelemente mit einem
angemessenen Spielraum zulassen. Baurechtlich erforderliche Abstandsflachen muissen
eingehalten werden.

Versorgungsanlagen
Die geplanten Umspannstationen werden im Plan und Text als Versorgungsanlagen
festgesetzt.
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Bepflanzungsmalnahmen / Ausgleichsmalinahmen

Im Plangebiet sind umfangreiche BepflanzungsmafRnahmen vorgesehen — zum Teil am
Rand des Plangebietes  als Eingrinungsmafinahmen und auch als
Ausgleichsmal3nahmen und MalRnahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind nur insektenfreundliche Beleuchtungen
zulassig.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.01.2023 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg“ gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 30.01.2023 bis
01.03.2023 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte vom 30.01.2023 bis 10.03.2023.

Am 25.09.2023 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 05.10.2023 lag der vorhabenbezogene
Bebauungsplan vom 16.10.2023 bis 17.11.2023 zur 6ffentlichen Einsichthahme aus.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache Agri-PV-Anlage ca. 4,67 ha= 100 %
- davon reine horizontale Modulflache ca. 1,00 ha= 21%
- davon geplante Scheune ca. 0,10ha= 2%
- davon Eingriinung entlang Stral3e ca. 0,31 ha= 15%
- davon Flache fur die Landwirtschaft ca. 0,31 ha= 62%

12. ANLAGEN
12.1 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.07.2023

12.2 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Buro Zeeb &
Partner, Ulm vom 27.07.2023, erganzt 29.11.2023

12.3 Umweltbericht, Bliro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.07.2023
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B) UMWELTBERICHT
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.07.2023)

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung Agri-PV-
Anlage auf Teilflachen der Flurstiicke 2721 und 2725/1, Gemarkung Dettenberg. Auf der
Flache soll die Energiegewinnung mit der Nutzung als Hennen-Auslauf kombiniert
werden. Des Weiteren ist der Bau einer Scheune geplant. Das Plangebiet umfasst 4,67
ha und soll mit einer Grundflachenzahl von 0,6 bebaut werden.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter
Boden/Flache, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachgtter inkl. Wechselwirkungen im Vergleich zu der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden/Flache gering

Wasser gering

Klima/Luft Aufwertung

Flora und Fauna gering

Landschaft Mittel, durch Eingriinung reduziert auf gering
Mensch gering

Kultur- und Sachguter gering

Mogliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch Vermeidungs- und
MinderungsmalBhahmen reduziert werden. Die MalRnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie Vorgaben zur Ausfihrung der Pflanzungen werden in den Textteil und
die Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Vorhaben aufgrund der Zweifach-Nutzung der
Flache und der geringfligigen Auswirkungen zu begriifen.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch die Gemeinde Besondere Umweltiiberwachungsmalflinahmen sind
erfahrungsgeman nicht erforderlich.

durch Behérden Unterrichtung der Gemeinde nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche

Sicherung gewabhrleistet werden.

Vorgaben fur die Bauausfuhrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfihrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MalRnahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:

- Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach 8 1 zu beriicksichtigen. Bei
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Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen Richtlinien (DIN Normen) zu
beachten.

Hinweise auf Schwierigkeiten
Alle zur Einschatzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen
werden und wurden durch eigene Feldaufnahmen ergénzt. AusschlieR3lich detaillierte
Unterlagen zu GrundwasserflieRrichtung, -gefalle, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen
fur das Vorhabensgebiet nicht vor.

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023 L
Werner Binder, Blurgermeister

Plan aufgestellt am: 29.11.2023

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bahnhofstrale 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 19.12.2023 e
Rainer WalRmann, Stadtplaner
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GEMEINDE UTTENWEILER UTTENWEILER

) SATZUNG Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Agri-PV-Anlage
Dettenberg*

Fassung vom: 29.11.2023
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI.
S. 170)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom

27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler in 6ffentlicher Sitzung am 18.12.2023

die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-
Anlage Dettenberg“ als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Agri-PV-

Anlage Dettenberg® deckungsgleich. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg® besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 29.11.2023

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 29.11.2023

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg“ tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023
Werner Binder, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-
PV-Anlage Dettenberg*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom 18.12.2023 (iberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023 L
Werner Binder, Birgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§74 (1)1 LBO

Nicht zulassig zur Fassadengestaltung bei der geplanten

Scheune sind folgende Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen

sind hiervon ausgenommen.

Fur die Trager der Photovoltaikanlage nicht zulassig sind
unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und

Menge geeignet sind, Uber die zu

versickernden

Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu

verunreinigen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung

§74(1)1 LBO

Zulassige  Dachformen und Dachneigungen gem.

Planeintrag.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

1.3 Dacheindeckung

§74 (1)1 LBO

Die Dachflachen der geplanten Scheune sind mit
Dachziegeln oder Dachsteinen in brauner, rotbrauner,
grauer oder anthrazit Farbe einzudecken. Fur Dachgauben

ist eine andere Eindeckung zul&ssig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

14 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundsticke sind flr Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchléssige Belage (z.B.

Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges

Betonpflaster,

Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zulassig.

GEMEINDE UTTENWEILER
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Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind als
Griunflachen anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

15 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Die Hohe von Einfriedungen darf max. 2,50 m nicht
Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind Einfriedungen mit Gabionen tber 50 cm
Hohe und exotische Gehdlze wie Thuja, Zypressen u.a.
Zulassig sind hierfir nur heimische Pflanzen aus der
Pflanzliste im Bebauungsplan.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
29.11.2023

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023 ...
Werner Binder, Blrgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg®

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Raumliche und strukturelle Situation

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4, Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 4,67 ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2721 und 2725/1.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird wie folgt

begrenzt:

Im Nordwesten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 2721,

Im Nordosten durch das Wegeflurstiicke Nr. 2719,

Im Sitdosten durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 2725/1,

Im Sudwesten durch die Gemeindeverbindungsstral3e Flurstlick Nr. 2723.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt ca. zwei Kilometer dstlich von Uttenweiler, etwa 800 m abseits der
Bundesstrale, an einer Hangmulde und stellt das Hofgut Dettenberg dar, siidlich
verlauft eine Gemeindeverbindungsstralle.

Die Grundstiicke im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind Teil der
Hofstelle.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert. Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.

Dettenberg

Dettenberg,

Luftbild Bestand (unmafstablich)
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BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur auferen Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacheindeckung
und Dachgestaltung Dachaufbauten sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und flihren zu einer guten
Einflgung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen fur die geplante Scheune
geneigte Dacher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen. Diese
Dachformen entsprechen den 6értlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen sind
erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur Landschaft und zum
Bodenschutz sicherzustellen.

Die Festsetzung der Einfriedungen ist aus Grinden des Betriebsschutzes erforderlich.

GEMEINDE UTTENWEILER
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.01.2023 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg“ gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 30.01.2023 bis
01.03.2023 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte vom 30.01.2023 bis 10.03.2023.

Am 25.09.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Dettenberg“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 05.10.2023 lag der vorhabenbezogene
Bebauungsplan vom 16.10.2023 bis 17.11.2023 zur 6ffentlichen Einsichthahme aus.

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023
Werner Binder, BlUrgermeister

Plan aufgestellt am: 29.11.2023

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraRe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 19.12.2023

Rainer WalRmann, Stadtplaner
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Agri-PV-
Anlage Dettenberg*

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 23.01.2023
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 26.01.2023
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 26.01.2023

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 30.01.2023
bis 01.03.2023
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB vom 30.01.2023

bis 10.03.2023

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / am 25.09.2023
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und am 05.10.2023
§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen vom 16.10.2023
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 27.07.2023 bis 17.11.2023
gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am 18.12.2023
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und 8 74 (7) LBO

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023 e
(BURGERMEISTER)

Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das
Landratsamt Biberach erteilt mit Verfligung vom .........cccccceeeinnnnne

AZ.

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 18.12.2023 uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefihrt.

Gemeinde Uttenweiler, den 19.12.2023 e
(BURGERMEISTER)

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG - VERFAHRENSVERMERKE
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AGRI-PV-ANLAGE DETTENBERG"



Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des am 20.12.2023
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
mit Begriindungen

Gemeinde Uttenweiler, den 21.12.2023 e
(BURGERMEISTER)

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG - VERFAHRENSVERMERKE
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AGRI-PV-ANLAGE DETTENBERG"



