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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

i.d.F der Bekanntmachung vom 26.09.2002
BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler in
offentlicher Sitzungam....... den Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr in
Dieterskirch als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 28.03.2024 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.
§2 BESTANDTEILE
Die Satzung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr® in Dieterskirch
besteht aus folgenden Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.03.2024
- Textteil in der Fassung vom 28.03.2024
§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Gemeinde Uttenweiler, den e

Werner Binder, Blurgermeister
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https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Gemeinde Uttenweiler, den

Werner Binder, Blurgermeister
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TEIL I

SO

FEUERWEHR

GRZ 0,6

GH 7,00

EFH 563,65

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch

Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

11

111

1.2

1.2.1

1.2.2

13

131

1.4

141

15

E 1'5.1

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Sondergebiet Feuerwehr

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir die Feuerwehr.
Maf der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter Giber EFH geman
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Gebéaudehothe ist beim geneigtem Dach OK Firstziegel bzw.
Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe durch
untergeordnete technische Aufbauten in gerinfligigem
Umfang ist zul&ssig.

Hohenlage der Gebaude

ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) in Meter tGiber NN
Uberschreitungen der EFH sind bis zu 0,25 m zulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

Bauweise

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

§9(1)1

§11

§9(1)1

§16 (2) 1
§ 19 (4)

§16(2) 4
§18

§9(3)

§9(1)2

§22(2)

§9(1)2

§ 23(1,3)

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO
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152

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind folgende

bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO, mit Ausnahme
Ziffer 1.9.

§23(5) BauNVO
i.V.m.
§812,14 BauNVO

el | | 140 e

1.6

E 1.6.1

A I 4

L LI LU

A

1.6.2

1.7

1.8

1.9

1.10

eorball I 2orhal I borbaul
e Y

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich fir Ein- und Ausfahrt

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zulassig sind:

GroRR3kronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,5 m Hoéhe.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

Private Grunflachen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von

Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsétzlich unzulassig.

Mit Geh- und Fahrrecht (GR — FR) zu belastende
Flache

Geh- und Fahrrecht zugunsten des angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiickes, Flurstiick Nr. 499.

§9(1)11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1)10 BauGB

§9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

GEMEINDE UTTENWEILER

BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET FEUERWEHR*" IN DIETERSKIRCH

Seite 5 von 24

SATZUNG —

BEBAUUNGSPLAN



QoQ0OQQQ

o
o

[=]
=]

000000

A1

1.11 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Aus-
gleichsmalBnahmen

1.11.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

- Verwendung offenporiger Belage
Stellplatze sollten nach Mdoglichkeit mit offenporigen
Belagen gestaltet werden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster.

- Es ist eine Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung zu

verwenden (LED-Leuchten).
Es sind warmwei3e LEDs in gekofferten Leuchten zu
verwenden. Fir die Beleuchtung sollten Leuchtmittel mit
mdglichst geringen uv- und Blau-Anteilen
(Farbtemperatur mindestens 2000K) verwendet werden.

- Photovoltaik-Kollektoren: Die Anlagenelemente missen
dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-
Anlagen entsprechen.

- Sichtschutz zur Kreisstral3e
Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Sichtschutzes
ist entlang der Ostlichen AuRRengrenze eine Eingriinung
mit einheimischen Strduchern und B&umen (v.a.
Nordseite) angedacht

1.11.2 Malnahmen zum Artenschutz

- Um Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden, sollten
groR3flachige Verglasungen unterbleiben oder miissen
MinimierungsmalBhahmen erfolgen. Hierbei steht die
Verwendung von sog. ,Vogelschutzglas®(z.B. Spezialglas
,Ornilux) und Greifvogelsilhouetten im Vordergrund. Es
kénnen auch anderweitige MaRnahmen zum Schutz
gegen Vogelschlag erfolgen, wie z.B. Gitter und Lamellen
(vgl. SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE.CH 2008).

1. 11.3 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

1.11.3.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ausgleichsmalinahme Al - Pflanzgebot Hecke
(Flachengrol3e der Mal3nahme - ca.200m?2)

Festgesetzt werden das Anlegen und die Entwicklung einer
Feldhecke. Die Gehdlze sind entlang des Geltungsbereichs
zu pflanzen. (Breite Strauchpflanzung mindestens 3m) mit
heimischen  Straucharten zur Eingrinung und als
Sichtschutz auf einer Flache von 200m?>.

Spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme des
Feuerwehrhauses ist die Gehdlzpflanzung umzusetzen. Die
Gehoblzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In
der Anfangsphase sind die Straucher bei Trockenheit

§9(1) 20 BauGB
§9 (1) 25 BauGB
§9 (1) 15 BauGB
§ la BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB

§9(1) 20 BauGB

8 la BauGB
89 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB
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1.11.4

1.12

E: 1.12.1

zusatzlich zu wassern. Bei einem Abgang von Strauchern ist
die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz spatestens eine
Vegetationsperiode nach dem Abgang vorzunehmen.
Gemal StMI-Schreiben vom 19.11.2009 ist die Prifung der
Funktionserfillung der Ausgleichsmalinahme nach 3 Jahren
(Uberprifung  Zustand der Geholzpflanzung, Anteil
angewachsene Straucher/Anteil abgéngiger Straucher) und
nach 8 Jahren (Uberpriifung Zustand der Gehdlzpflanzung
zur Funktionserfullung als Sichtschutz und Eingrinung)
durchzufihren.

Qualitat der Pflanzung fur Straucher:
vStr. 2 x v. 60-100 cm

Die Hecke sollte mdglichst 3- reihig gepflanzt werden:
Pflanzabstand zwischen den Pflanzen: 1,50m

Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1,00m

Zu beachten ist der Mindestabstand von 2,00m zu der
Grundstuicksgrenze hin zur KreisstraRe K7533.

Pflanzliste

Artenliste / Empfehlungen fiir Gehdlzpflanzungen
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

Hecken und Feldgehdlze
Hauptsortiment:

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Berberis vulgaris gewdhnliche Berberitze
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere geeignete Arten:

Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
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1.12.2 Nutzungsschablone

Fullschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 — Erdgeschossrohfubodenhdhe in Meter 0. NN
3 4 4 — héchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter Uber
5 S ErdgeschossrohfuRbodenhdhe

5 — Bauweise

2. Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsmalinahmen kann
nicht vollstandig im Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen
KompensationsmaRnahmen ergibt sich fur die Schutzgiter ein
Kompensationsdefizit von - 24.867 Okopunkten (siehe
Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell
vom 08.01.2024)

Das Defizit von insgesamt 24.867 Okopunkten soll nach

Abstimmung mit der Gemeinde vom gemeindeeigenen Okokonto
abgebucht werden.

3. Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen § 9 (1a) BauGB

Die erforderlichen Ausgleichsmanahmen, entsprechend den
erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem Sondergebiet
zugeordnet.

4. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

4.1 10,0m Abstandsflache von baulichen Anlagen 2zu den
Kreisstrae K7533 und K7598 - Anbauverbotsstreifen

Auf diesen o0.g. nicht Uberbaubaren Grundsticksstreifen dirfen
gemal 8§ 22 StrG BW keine Hochbauten und baulichen Anlagen
errichtet werden.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet
auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig sein konnen, dirfen
innerhalb der vorgenannten Anbauverbotstreifen nicht ohne die
ausdrickliche Zustimmung der Strallenbauverwaltung zugelassen
werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesen
Bereichen der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen durch die
StralRenbauverwaltung.

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu 30 m
zum néchstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der KreisstraRe K
7533 ohne die ausdrickliche Zustimmung der
Strallenbauverwaltung nicht zugelassen werden dirfen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Straf3en nicht geblendet
werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin durfen
nicht verwendet werden.

5. Kennzeichnung und Hinweise
5.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
~ vorhandene Grundstlicksgrenzen
&
Flurstiicknummern (beispielhaft)
170
MabRlinie (beispielhaft
4500, (beispielhaft)
- vorhandene Haupt- und Nebengebaude
5.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
5.3 Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemalR § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde (Landesamt fiir Denkmalpflege,
Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.
Auf 8 20 und 27 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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54 Wasser- und Bodenschutz
Der im Zuge der BaumalRhahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

Auf allen zu bebauenden oder befestigten Flachen ist vor Beginn der
BaumaRnahmen der Oberboden separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und frilhestmdoglich fur Vegetationszwecke wieder
zu verwenden.

5.5 Immissionen Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen im Osten landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.
Es wird auf die 2zu erduldenden, nutzungsbedingten Storeinflisse
hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare Diingearbeiten oder Larm durch
landwirtschaftliche Maschinen.

Immissionen Verkehr

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der Uberortlichen StralRen,
KreisstralRe K7533 + K7598, besonders im Schalleinwirkungsbereich, liegen.
Es ist durch die Uberortliche Stral3e vorbelastet. Der StralRenbaulasttrager ist
deshalb nicht verpflichtet, sich an den Kosten evtl. notwendig werdender
SchutzmaBBhahmen (z. B. Schallschutz) zu beteiligen.

5.6 Klimaschutzgesetz (KSG-BW)
Es wird auf die Verpflichtung nach § 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW)
i.V.m. Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-
Anlagen auf Dachflachen bzw. bei der Herstellung von mehr als 35
Stellplatzen hingewiesen.

5.7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GeiG)
Nach § 6 und § 7 (GeiG) ist beim Neubau von Wohngebauden mit mehr als
funf Stellplatzen kinftig jeder Stellplatz und beim Neubau von
Nichtwohngebduden mit mehr als sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz
mit "Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat" auszustatten ist.
Zusétzlich ist in Nichtwohngebauden mindestens ein Ladepunkt zu
errichten.

5.8 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wiurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Mafinahmen grol3er 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die Erschlielungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sollten mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abgestimmt werden
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5.9 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Erdmassenausgleich
Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von Stra3en- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Verwertungskonzept

Fur das anfallende Bodenmaterial (AbbruchmalRnahmen / Bodenaushub
groBer 500m3) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehérde zur Prifung vorzulegen (8§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

5.10 Hochwasserschutz
Das Plangebiet kann von Starkregenereignissen betroffen werden.
Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen* erhaltlich.

5.11 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG - Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Lésslehm unbekannter Machtigkeit.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Allgemein der Hinweis, dass nach 8 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung
des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3
Bodeniberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach 8 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmégliche Verwertung nach § 3
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die naturlichen Bodenfunktionen im
groRtmaoglichen Umfang zu erhalten.
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http://www.hochwasserbw.de/

Mineralische Rohstoffe

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben nach 8§ 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als
500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen
(siehe Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen,
Baden-Wirttemberg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4
LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).
Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschissigem
Erdaushub fir technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als
mineralischer Rohstoff geprift werden (,Erlduterungen und Hinweise des
UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG*).

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

6. Anlagen zum Bebauungsplan

6.1 Begrindung in der Fassung vom 28.03.2024

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.700

m2, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 499 und 505.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 499,
Im Osten durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 505,
Im Siden durch die KreisstralRe K7533 Flurstiick Nr. 407,

Im Westen durch den Gehweg an der KreisstralBe K7598 Flurstlick Nr. 434/4.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt am
sudostlichen Ortsrand vom Ortsteil
Dieterskirch der Gemeinde
Uttenweiler. Der Planbereich

schliet im Westen an die
KreisstraRe K7598 und im Siden an
die KreisstralRe K7533 an.

Die Grundsticke im Plangebiet
werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Die Ver- und Entsorgung, die
Léschwasserversorgung und die
VerkehrserschlieBung im Plange-
biet sind gesichert.

Die Grundstlcke sind im Besitz der
Gemeinde.

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)

Das Plangebiet liegt im Aufl3enbereich nach § 35 BauGB.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg !

Gemal Landesentwicklungsprogramm zahlt die Verwaltungsgemeinschaft Biberach zur
Region Donau-lller. Der Verwaltungsraum Biberach ist wie der gesamte Landkreis der
Raumkategorie ,landlicher Raum® zugeordnet. Die Stadt Biberach ist als Mittelzentrum

(1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-W irttemberg)
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eingeordnet. Uttenweiler bildet mit den Gemeinden Altheim, Durmentingen, Ertingen,
Langenenslingen, Unlingen und der Stadt Riedlingen die Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Riedlingen.

Zum Thema Siedlungsentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsatze, Z — Ziele):

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.2 (2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des  Wohnungsbaus und  Schwerpunkte  fur  Industrie, Gewerbe  und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrAumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusatzlicher motorisierter Verkehr
moglichst vermieden wird. GroR3ere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden
gewahrleistet wird.

3.1.10 (G) Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen soll
keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

Zum Thema Gewerbeentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsatze, Z — Ziele):

3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

3.3.1 (G) Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer raumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu fordern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologischer Belange erreicht wird und fir die
Bevolkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

3.3.2 (G) Forschung, Innovation und Technologietransfer sowie Mdglichkeiten der Aus-,
Fort- und Weiterbildung sind zur Stabilisierung von Wirtschaft und Beschaftigung und zur
Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandorts Baden-Wurttemberg zu
fordern.  Die  Leistungsfahigkeit der  Forschungseinrichtungen  sowie  der
Technologieberatung und - vermittlung sind zu sichern und bei Bedarf weiter auszubauen.

3.3.4 (G) Durch eine frihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und
Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2

Auszug aus B Il 1 — Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und
unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
der Bevdlkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der
Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten bleiben.

2 Regionalverband Donau lller (1987): In der Fortschreibung befindliche Regionalplan Donau lller
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Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrlcken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstéler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

G (3) Die als Siedlungsbereiche festgelegten Gemeinden (u.a. die Gemeinde
Mittelbiberach) sollen im Rahmen ihrer Bauleitplanung Bauflachen fur Wohnen und
Gewerbe so steuern, dass dies zur Auslastung der Infrastruktur beitragt.

Flachennutzungsplan

Der sich derzeit in der Anhérung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB befindliche
Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Flache fir die
Landwirtschaft® dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren an die
geplante Nutzung eines ,Sondergebietes” anzupassen.

T I
|

e
P

2 den Garten | |

‘.\"\
N\
\
\

UDK-G1 Flst. Nr. 499
7—|Gewerbliche Bauléche Flache 0,75 ha
- Umwanglung LWin G A

2
Krautlander\, A‘

Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmaf3stablich)

5.  PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Die Gemeinde Uttenweiler beabsichtigt, fir den Ortsteil Dieterskirch ein neues
Feuerwehrgebdude mit Fahrzeughalle, Geratehaus, Waschhalle und Sozialraumen an
der Sankt-Ursula-Straf3e zu errichten.

Das Plangebiet ist dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das Bauvorhaben
mit der geplanten Nutzung als ,Sondergebiet Feuerwehr ist daher auf der Basis des
geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Feuerwehr*
erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchgefuihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartiber hinaus das Themenfeld
Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur Begriindung
dem Bebauungsplan beigeflgt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in  welcher Form
AusgleichsmalRBnahmen realisiert werden kénnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Biberach.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am ............ 2023 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplanverfahren ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch gefasst.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende
grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

¢ Festsetzungen einer hdchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

¢ Festsetzungen einer hdchstzulassigen Gebaudehdhe (GH) in Meter tber EFH

¢ Festsetzung einer hdchstzulassigen ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) in m tGber NN
¢ offene Bauweise fiir Gebaudeléangen bis 50 m

¢ BepflanzungsmafRnahmen

¢ Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

geplante Bebauung
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Erschlielung

Die verkehrstechnische Anbindung des Sondergebietes erfolgt Uber die angrenzende
Sankt-Ursula-StralRe (K7598).

7.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs werden an die
vorhandenen Leitungstrassen angebunden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Grundstiicksentwasserung:

Gem. Bodengutachten ist eine natlrliche Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht mdglich. Stattdessen soll das Oberflachenwasser in
Retentionszisternen gesammelt oder in einen Stauraumkanal eingeleitet werden, mit
einem Uberlauf in den angrenzenden Mischwasserkanal.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugefihrt.

7.3 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Ortsrand vom Ortsteil Dieterskirch der Gemeinde
Uttenweiler. Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflachen.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen des neuen
Gebaudeenergiegesetz (GEG) zugrunde gelegt. Dartber hinaus sind Photovoltaikanlagen
vorgesehen.

7.4 Bodenuntersuchung
(siehe Anlage: Geotechnischer Kurzbericht, BauGrund Sid, Bad Wurzach vom
25.08.2023)

Im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben wurde die Firma BauGrund Sud
beauftragt, die geologische und hydrogeologische Beschaffenheit des Untergrundes im
Projektareal zu erkunden. Die Ergebnisse dieser Baugrunduntersuchung werden im
folgenden geotechnischen Kurzbericht zusammenfassend dargestellt und im Hinblick auf
den geplanten Neubau geotechnisch bewertet.

Die erstellte Analytik der erkundeten Bodenproben gilt fir die in den Probenentnahme-
Protokollen dargestellten Ansatzstellen und Tiefenbereiche. Es kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, dass im Zuge eines Aushubes auch hoher belastetes Material
angetroffen wird. Bei Aushubarbeiten ist dies zu bericksichtigen. Bei Antreffen von
organoleptischen Aufféalligkeiten ist ggf. der Gutachter zu informieren. Das weitere
Vorgehen bzw. die Abfuhr- und Wiederverwertung der als Aushub anfallenden Béden ist
insbesondere unter Berlcksichtigung der ab 01.08.2023 in Kraft tretenden
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) frihzeitig vor Baubeginn mit der vorgesehenen
Annahmestelle sowie den Fachbehdrden abzustimmen, um Verzégerungen im Bauablauf
zu vermeiden.

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET FEUERWEHR*" IN DIETERSKIRCH

Seite 19 von 24



Grundwassersituation / Versickerungsfahigkeit des Bodens:

Im Untersuchungsgebiet wurde kein Porengrundwasserleiter erkundet, da die
anstehenden Boden sehr stark lehmhaltig ausgepragt sind und nur Gber eine schwache
bis sehr schwache Durchlassigkeit verfigen. Allerdings ist in den kiesigen und sandigen
Lagen der Tallehme nach Niederschlagsereignissen mit Sicker- bzw. Schichtenwasser zu
rechnen, das auf gering durchlassigen Horizonten sich ansammeln und dort aufstauen
kann.

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt einen durchlassigen Untergrund und
einen ausreichenden Abstand zur Grundwasseroberflache voraus. Der Untergrund muss
die anfallenden Sickerwassermengen aufnehmen kénnen.

Die Versickerung kann direkt erfolgen oder das Wasser kann Uber ein ausreichend
dimensioniertes Speichervolumen durch eine Sickeranlage mit verzogerter Versickerung
in Trockenperioden dem Untergrund zugefuihrt werden.

In den Aufschlissen wurden Uberwiegend bindige Bdden in Form der Tallehme
angetroffen. Erfahrungsgeman weisen diese Durchlassigkeitsbeiwerte von kf << 1 x 10-6
auf und sind fur die Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Eine Versickerung im Baufeld ist nach den vorliegenden Ergebnissen der
Baugrunderkundung somit nicht méglich.

Hinweise und Empfehlungen:

Die im geotechnischen Kurzbericht enthaltenen Angaben beziehen sich auf die oben
genannten Untersuchungsstellen. Abweichungen von gemachten Angaben (Schichttiefen,
Bodenzusammensetzung etc.) kénnen aufgrund der Heterogenitat des Untergrundes
nicht ausgeschlossen werden.

Die in den Rammsondierungen dargestellten Schichtgrenzen sind als Interpretation zu
sehen.

Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der
angetroffenen Bodenverhdltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen und
Folgerungen erforderlich.

Der vorliegende geotechnische Kurzbericht bezieht sich auf den zum Zeitpunkt der
Erstellung des Berichtes vorliegenden Planungsstand. Nachtragliche Anderungen des
Planungsstandes sind mit dem Gutachter abzustimmen. Gegebenenfalls sind weitere
Aufschlisse bzw. Berechnungen erforderlich, um die bisherigen geotechnischen Angaben
und Empfehlungen dem aktuellen Planungsstand bzw. der Ausfihrungsplanung
gegenuber bestatigen zu kdénnen.

7.5 Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet auf3erhalb der Abgrenzung

eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie auRerhalb der Abgrenzung bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs orientiert sich an der Planung zum
Feuerwehrhaus mit notwendigen Stellplatzen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) im Sinne von § 11 BauNVO fest.

MalR3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fir das
Bauquatrtier in Form einer héchstzuldssigen Gebaudehdhe (GH) festsetzt.

Diese Festsetzungen fligen sich in die in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegten Obergrenzen ein, gestatten die geplante Bebauung und tragen darlber
hinaus der Umgebungsbebauung Rechnung.

Gemal § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundflache bis zu 50 % Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hb6henlage der Gebaude
Die Hohenlage der geplanten Bebauung wird Uber die Erdgeschossrohfu3Bbodenhthe
(EFH) in Meter Gber NN festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,offene Bauweise®
festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Geb&dude und Anlagen kdnnen jedoch durchaus
dahinter  zurickbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten
werden.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung des Sondergebietes erfolgt tber die angrenzende
Sankt-Ursula-StraRe (K7598). Bauliche MalRnahmen im Bereich der o6ffentlichen
Verkehrsflache sind lediglich zum Anschluss des Plangebietes an die Verkehrsflache
erforderlich.

Die geplanten Ein- und Ausfahrt-Bereiche werden festgesetzt.
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In dem Zufahrtsbereich zur Kreisstrale sind aus Grinden der Verkehrssicherheit
entsprechende Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Als nachrichtliche Ubernahme sind entlang der Uberértlichen VerkehrsstralBen der
K7533+K7598 Abstandsflache in einer Breite wvon 10,0 m einzuhalten -
Anbauverbotsstreifen -und von baulichen Anlagen freizuhalten.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden wurde entlang der Kreisstrallen K7533+K7598
aullerhalb der geplanten Zufahrt zum Feuerwehrhaus ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt.

Nebenanlagen / Flachen fur Zufahrten und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Zufahrten und Stellplatze ist auf dem gesamten
Baugrundstiick zulassig, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst
hohe Flexibilitat in Bezug auf die Situierung gegeben ist, das gilt ebenso fir
Nebenanlagen.

Pflanzung von Einzelbdumen
Als Ausgleich fiir die geplante Versiegelung sind im Bereich der KreisstraRe K7533
umfangreiche BegriinungsmalRnahmen vorgesehen.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Als MalRnahme fiur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Hof- und Dachflachen in
Retentionszisternen zu sammeln oder in einen Stauraumkanal einzuleiten, mit einem
Uberlauf in den angrenzenden Mischwasserkanal.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Zufahrt zur landwirtschaftlichen Nutzflache im
rickwartigen Bereich wurde ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 22.01.2024 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 01.02.2024 bis
01.03.2024 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am ... hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am .............. liegt der Bebauungsplan vom ............
bis ............. zur Offentlichen Einsichtnahme aus.
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11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Flache gesamt ca. 2.700 m2

- davon SO Feuerwehr 2.100 m2

- davon Zufahrt Landwirtschaft 360 m2

- davon Eingriinung 240 m2
12. ANLAGEN

12.1 Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell vom 08.01.2024

12.2 Geotechnischer Kurzbericht, BauGrund Sid, Bad Wurzach vom 25.08.2023

B) UMWELTBERICHT

(siehe Anlage: Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell vom
08.01.2024)

Das Projektgebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke 499 und 505 und entspricht einer
Gesamtflache von 2.700m2,

Der Geltungsbereich wird derzeit als Ackerflache genutzt. Als wesentlichste mit dem
geplanten Projekt verbundenen Eingriffe sind demnach die Uberbauung des Bodens mit
dem geplanten Feuerwehrgebaude und den entsprechenden Zufahrtsflachen, anzusehen.
Bedeutende Lebensrdume muissen nicht in Anspruch genommen werden.

Der  Ausgleichsflachenbedarf  wurde nach dem Bewertungsmodell der
Okokontoverordnung ermittelt und betragt fiir das Gesamtgebiet 24.867 WP.

Die AusgleichsmaRnahmen werden gemalR 89 Abs. la Satz 2 BauGB dem Eingriff
zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft — vorbehaltlich der Zu-stimmung durch die Untere Naturschutzbehdérde —
vollstandig ausgeglichen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch nach Einbeziehung der
festgesetzten Vermeidungsmalnahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Der Ausgleichsbedarf von 24.867 WP wird (iber das Okokonto der Gemeinde Uttenweiler
abgebucht.
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Plan aufgestellt am: 28.03.2024

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812

Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den e e
Rainer WalRmann, Stadtplaner

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Blrgermeister
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler in 6ffentlicher Sitzungam .. ...... die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr in
Dieterskirch als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Sondergebiet
Feuerwehr” in Dieterskirch deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet
Feuerwehr” in Dieterskirch besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.03.2024

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 28.03.2024

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

GEMEINDE UTTENWEILER
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet
Feuerwehr” in Dieterskirch tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemanR § 10
(3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr*
in Dieterskirch

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschlussvom ........ Uiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Birgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien: Verspiegelte Glasflachen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

1.2 Dachform 8§74(1)1 LBO

Zulassig fur die Hauptgebaude sind Flachdacher.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften
Dachform

1.4 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Im Plangebiet sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem
Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei unzuldssig. Eine
Verwendung dieser Materialien fur untergeordnete Bauteile
wie bspw. Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungen ist zuléssig.

15 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 8§74 (13 LBO

Innerhalb des Baugrundstiickes sind sonstige unbefestigte
Flachen, die nicht fir Zugange, Zufahrten oder Lagerflachen
genutzt werden, als Grin- und Freiflachen géartnerisch zu
gestalten.

PKW-Stellpléatze sind in offenporiger Bauweise zu errichten,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.

1.6  Werbeanlagen §74(1)2 LBO
In dem Anbauverbotsstreifen zur Kreisstrale K7533+K7598

sind Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen.
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2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrundung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
28.03.2024

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Blurgermeister

GEMEINDE UTTENWEILER SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET FEUERWEHR* IN DIETERSKIRCH

Seite 5von 8



TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

ok w0 Dbd e
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.700
m2, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 499 und 505.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 499,
Im Osten durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 505,
Im Siden durch die KreisstralRe K7533 Flurstiick Nr. 407,

Im Westen durch den Gehweg an der KreisstralBe K7598 Flurstlick Nr. 434/4.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am
sudostlichen Ortsrand vom Ortsteil
Dieterskirch der Gemeinde
Uttenweiler. Der Planbereich

schliet im Westen an die
KreisstraRe K7598 und im Siden an
die KreisstralRe K7533 an.

Die Grundstiicke im Plangebiet
werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Die Ver- und Entsorgung, die
Léschwasserversorgung und die
VerkehrserschlieBung im Plange-
biet sind gesichert.

Die Grundstlcke sind im Besitz der
Gemeinde.

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen
sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitdt zur umgebenden Bebauung
sicherzustellen und fuhren zu einer guten Einfugung der Neubebauung in die Umgebung.
Sie orientieren sich im Wesentlichen an der geplanten Bebauung. In Anbetracht der
Ortsrandlage sollen aus Grunden des Artenschutzes verspiegelte Flachen
ausgeschlossen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen beschranken sich auf Flachdacher.
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Die Vorschriften zu Dacheindeckung sind erforderlich, um dem Boden- und
Umweltschutz Rechnung zu tragen.

Die Vorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen dienen der
Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung und verringern, verzégern den
Oberflachenabflusses (insbesondere bei Starkregenfallen).

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 22.01.2024 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 01.02.2024 bis
01.03.2024 wurden die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am ... hat der Gemeinderat in dffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Dieterskirch gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am .............. liegt der Bebauungsplan vom ............
bis ............. zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 28.03.2024

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon  +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de
Langenargen, den e
Rainer WalRmann, Stadtplaner

Gemeinde Uttenweiler, den
Werner Binder, Blurgermeister
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.TEIL I +1I  VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Sondergebiet Feuerwehr in Dieterskirch

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 22.01.2024
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 25.01.2024
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 25.01.2024

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. vom 01.02.2024
§3 (1) und § 4 (1) BauGB bis  01.03.2024
5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und am
§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassungvom ........ bis
gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und 8 74 (7) LBO

Gemeinde Uttenweiler,den L. FEE T
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
stimmen mit den Satzungsbeschlissen vom ........ Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefihrt.

Gemeinde Uttenweiler,den L. R
(BURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen am

Gemeinde Uttenweiler,den L R
(BURGERMEISTER)
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